Satzung

iiber die ErschlieBungsbeitrage

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
erliBt die Gemeinde Bayersoien folgende mit Schreiben des
Landratsamtes Garmisch-Partenkirchen vom

Nro genehmigte Erschliefungssatzung:

§ 1

Erhebung des ErschliefBungsbeitrages

°

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage
nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) sowie

nach MaBRgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) BeitragsfiZhig ist der ErschlieBungsaufwand

T fiir die zum Anbau bestimmten offentlichen Straflien, Wege

und PlEtze in
bis zu einer Strafen-

breite (Fahrbahnen,

Radwege und Gehwege)

von
1, Wochenendhausgebieten

mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,2 7,0 m
2., Kleinsiedlungsgebieten

mit einer GeschoBflichenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m



bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,

Radwege und Gehwege)

von
%2, Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer GeschoBfléchenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBflidchenzahl
iiber 0,7 = 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 1255 m
¢) mit einer GeschoBflichenzahl
iiber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,6 23,0 m
4, Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten
a) mit einer GeschoBfléchenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschoBRfldchenzahl
iiber 1,0 - 1,6 23,0 m
¢) mit einer GeschoBfliZchenzahl
iiber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m

b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 - 6,0 25,0 m

¢) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,0 m

II. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammel-

straBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 27,0 m



bis zu einer Straflen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege)

von

III. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und II sind, bis zu 5,0m

soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I
und II genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der

durch sie erschlossenen Grundstiicksflachen

°

IV, fir Grinanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und II sind, bis zu einer

" weiteren Breite von 4,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und
II genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stidtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschliefung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen

Grundstiicksflachen

Ve fiir Kinderspielpldtze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v.H.

der durch sie erschlossenen Grundstiicksfl&chen.

VI. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Art, Umfang und Herstellungsmerkmale dieser

Anlagen werden durch erginzende Satzung im Einzelfall geregelto



(2)

(3)

(&)

(5)

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs., 1 Nr. I bis VI

gehoren insbesondere die Kosten fir
a) den Erwerb der Grundflichen,
b) die Freilegung der GrundflzZchen,

c¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkodrpers einschlieBlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfldche sowie not-

wendiger Erhcdhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Radwege,
f) die Biirgersteige,
g) die Beleuchtungseinrichtungen,
h) die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,
j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.
Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der

Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fl&dchen im

Zeitpunkt der Bereitstellung,

Der Erschliefungsaufwand im Rahmen des Abs., 1 umfaBt auch die
Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt,
einer Bundes-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die iiber die

Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen
enden, ist fiir die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers
eine Gesamtbreite bis zur doppelten zulissigen Fahrbahnbreite

beitragsféhige.
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§ 3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfizhige ErschliefBungsaufwand (§ 2) wird nach den

tatszZchlichen Kosten ermittelt,

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von
Satz 1 den beitragsfZhigen ErschlieBungsaufwand entweder fir be-
stimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder fiir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit

bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fiir
Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. III b), fiir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1
Nr. IV b), fiir Kinderspielpldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fiir Im-
missionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr, VI) Wgrden den zum Anbau
bestimmten StraBen, Wegen und Platzen, zu éénen sie von der Er-
schlieBung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1
findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ & Abs. 2)
der Parkflichen, Griinanlagen, Kinderspielplédtze oder Immissions-
schutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StrafBen, Wege und
Plitze abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinan-
lagen, Kinderspielpldtze und Immissionsschutzanlagen selbstén-

dig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§ &

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tridgt 10 v.H. des beitragsfzhigen ErschliefBungs-

aufwandes.

(2) Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlie-
é;;gsanlag;mbderggi;;AErscﬂiiéﬁungseinheit gebildet, sind die von
dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschliefBungsein-

heit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet,
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§5
Verteilung des Beitragsfzhigen Erschliefungsaufwandes

Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 er-

g
te Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
) (

uf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes

cl

nach den GrundstiicksflZchen verteil

.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) nach der Grundstiicks-

flsche eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zul&ssig,

7ird der nach § 3 ermittelte ErschlieRBungsaufwand nach Abzug des An-
Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungs-
5 4 Abs. 2) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt,

zelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unter-

geordnete Bebauung zuldssig ist 1

no

. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich j@ weiteres

Vollgeschoss 0,30

’"J

A 33 raf)anrd S
Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fl&che
b

die der Ermittlung zmx der zul&ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen

no

Festsetzungen nicht enth#lt, die tatsZchliche Grundstiicksfléche

bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der ErschlieBungs-

anlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks.
ht

die bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begren-

[=H

Re
zung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBRgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemzRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
riicksichtigt. :

Grundstiicke, dme ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder die mit
einer untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich
oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden diirfen, werden

mit 50 % der Grundstiicksfléche in die Verteilung einbezogen.
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(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan fest-
gesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse., Weise der Bebau-
ungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt: Geschofizahl = Bau-
massenzahl : Grundfl&chenzahl x 3.5 &

Bruchzahlen werden auf die nZchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine groBere GeschoBzahl zugelassen oder vor-

handen, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf deren nur Garagen oder Stellpl&tze zuldssig sind,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Beil mehrgeschossigen
Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Ge-

schosseo

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan

weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf

den Grundstiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maRgebend.

(9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3.5 m Hohe des Bauwerks als

ein VollgeschoB gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) auBer iiberwiegend
gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so
sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fiir die Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H.

zu erhohen.

(11) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im
Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksfliZche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit

zwei Dritteln anzusetzen.
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Dies gilt nicht,

1., wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschliefBungsanlage
erhoben wird und Beitrdge fiir weitere Anlagen zu deren erstma-
ligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind

oder erhoben werden,

2, fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie

fiir Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fiir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen,

gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen

den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betragt.

§ 6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

Tre
2,
3.
4,
5e
6o
7
8.
9
10.

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Biirgersteige,

die SammelstrafBien,

die Parkfl&achen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwisserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, so-

bald die MaBnahme, deren Aufwand durch TeilbetrzZge gedeckt werden soll,

abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest,

§ 7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und Pldtze sowie Sammel-

straBen und Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

die nachstehenden Merkmale aufweisen:



1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &Zhnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau,

-

2. StraRenentwdsserung und Beleuchtung,

3, AnschluB an eine dem Sffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

(2) Biirgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Be-
festigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine &hnliche
Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen

Unterbau aufweisen.,

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen

giartnerisch gestaltet sind.

°

(4) Kinderspielpldtze sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen
ihrer Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit stationaren

oder beweglichen Spielgerdten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absatzen
1 mit 4 genannten ErschliefRungsanlagen gehoren alle MafRnahmen,
die durchgefiihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschliefBungsanlage erfor-

derlichen Grundstiicken erlangt.

§ 8

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des

voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§ 9
Inkraefttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 18. Oktober 1974
auBer Krafto

Bayersoien 20, Dez 1978
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Bexanntmachungsvermerk:

erioigte am : 21, Dez. 1979
durch Niederlegung in der Gemeindeverwaltung

Die AnschlZge wurden angeheftet am : 21. Dez. 1979
* =8, Jan. 1830

und wieder abgenommen am




