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1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am siidlichen Ortsrand von Bad Bayersoien, siid-
lich der Bundesstrasse 23.
Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Siiden durch die Erweiterung des Gewerbegebietes auf derFlurnummer 771
im Westen durch den Graben auf Flur Nr. 772 einschl. Flur Nr.. 801/5

im Norden durch den Trathweg

im Osten durch den Festplatz auf der Flur Nr.772.

Das Plangebiet wird voraussichtlich eine GroBe von ca. 1,01 ha aufweisen.

2 Veranlassung

Das gesamte Baugebiet wurde bereits zum gréften Teil bebaut. Die in der Planung vorgese-
henen StraBen wurden jedoch bisher nicht erstellt. Durch die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes auf der Flnr. 771 (Gewerbegebiet am Trathweg) ist es erforderlich, die Straenfiihrungen
in dem bestehenden Baugebiet neu festzulegen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der bestehende Bebauungsplan wurde aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt und am
12.05.92 als Satzung beschlossen.

4 Lage und Bestand

4.1 Lage

Das bestehende Gewerbegebiet grenzt an Verkehrsflichen und an ein neues Gewerbegebiet
im Stden.

4.2 Natiirliche Grundlagen

Die natiirlichen Grundlagen werden nicht verandert. Derzeit sind grofie Flachen mit einer
wasserdurchlissigen Kiesschicht versehen.



5 Planung

5.1 Verkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt iiber die bestehende nordliche Strafe, die zur Bun-
desstralle B23 und zum Dorfmittelpunkt fithrt.

6 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die bereits vorhandene Bebauung ntspricht den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebau-
ungsplans.

6.1 Griinordnung

Durch die geplante breite Ortsrandeingriinung werden beide Gewerbegebiete in die Umge-
bung eingebunden. Dazu tragen auch die Festsetzungen zur Uberstellung von Parkplitzen mit
GroBbiumen, zum offentlichen Griin im StraBenraum und zur Fassadenbegriinung bei.

6.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da hier nur die StraBenfiihrung veréndert wird und weder eine wesentliche Nachverdichtung
noch einer Anderung der GRZ erfolgt, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.
Im Rahmen der festgesetzten Griinordnung in der Bebauungsplanung wurden eine Reihe von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bereits festgesetzt.

7 Immissionsschutz
Die erforderlichen Festsetzungen sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten.

8 Technische Infrastruktur - Erschliefung

8.1 Verkehr

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt tiber die BundesstraBBe und dem anschlieBenden
Trathweg.

8.2 Wasserwirtschaft

Firr die Schmutzwasserentsorgung ist bereits ein 6ffentliches Kanalnetz vorhanden.

Die Wasserversorgung, einschlieBlich der Loschwasserbereitstellung tiber Hydrant, erfolgt
ebenfalls bereits von der Gemeinde Bad Bayersoien. Die Trinkwasserversorgung ist sicherge-
stellt.

Das Oberflichenwasser soll grundsitzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschidlich
— zur Versickerung gebracht werden, wenn es die Bodenverhéltnisse zulassen.




8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die elektrische ErschlieBung erfolgt tiber Erdkabelleitungen, die an das bestehende Netz be-
reits eingebunden wurden. ,
Alle schon bestehenden Gebiude haben bereits einen Anschluss zur Telekommunikation.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBBnahmen, sind bereits vorhanden. Der Standort der
ortlichen Feuerwehr liegt im Baugebiet.

9 Bodenordnende Maflnahmen
Das Geldnde bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender MafBnahmen nach dem

Baugesetzbuch. Die fiir den 6ffentlichen Bereich erforderlichen Verkehrsflichen sind im Be-
sitz der Gemeinde.

10 Verfahren

1. Beschlussfassung iiber die 1. Anderung am =7 JAN, 2003

2. Verfahren nach Paragr. 13 BauGB und Paragr. 3. Abs. 2 BauGB vom 16.05..03 bis 20.06.03
3. Satzungsbeschluss . ’ am 24.06.03
4. Ortsiibliche Bekanntmachung (Paragr. 12 BauGB) am ..§.2.AUG. 2003

Aufgestellt:
Garmisch-Partenkirchen, 18.03.2003

geandert am 15.06.03
Architekturbiiro Scheck
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