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> Gemeinde Bayersoien erl#Bt aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und

10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art,

91 der Bayer. Bauordnung

- BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Hayern - BayGo - und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - den

Bebauungsplan Nr. 7 fir den Bereich

"Gewerbegebiet am Bauhof"

westlich des Bauhof- und Feuerwehrgelidndes der Gemarkung

Bayersoien diesen Bebauungsplan als

A. Festsetzungen durch Planzeichen
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3.0 Baugrenze, Bauweise

4.0 Grunfliachen, Grunordnung
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5.0 Sonstige Festsetzungen
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B. Festsetzungen durch Text
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Satzung

- ————————— - —— =

Grenzen des rédumlichen
Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie
VerkehrsstraBe

FuBweg

private Parkfléche

private Stellpliatze mit
Angabe der Anzahl

Baugrenze

Zahl der zul#dssigen Voll-
geschoBe

zu pllanzende B&ume
bodenstindiger Art

zu pflanzende heimische
Stréucher

zu erhaltende B&ume

private Grunfl&che

MaBangabe in Meter

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Biotopflache zur Entwicks

lung der Landschaft: Die Moos-
bzw. Griinflédche ist zu erhal-
ten, dichte Eingriinungsmai-
nahmen entlang der Ostgrenze
iind vorzusehen. Bebauung

nd Aufschiittung sind unzu-
ldssig.

Mindestbaugrundstiicks-
grofle z. B. 3 500 m2

HHlauptabwasserleitung -
unterirdisch

Umgrenzung der Flidche fiir
Nutzungsbeschrinkung
finschrinkungen 1t.

t, 6 Immissionsschutz)

Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet

(GE) festgesetzt.

Unzulidssig im GE (Gewerbegebiet) sind:
a) Alle Gewerbebetriebe die einen direkten Verkauf an den

Endverbraucher tatigen,

Hobbyméirkte

wie Lebensmittel-, Textil-,

b) Tankstellen (iur den Endverbraucher
¢) "Discothek" oder eine #hnliche Vergniigungsgaststétte

7

swelise zugelassen sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebgleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenyber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet

>
ln—cuu'}k sind. S

Vergnilgungsstidtten im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind
soweit es sich um eine "Gebietsgaststdtte" handelt nicht nur
ausnahmsweise sondern allgemein zul#ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

L S

as MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

C/A auf dem Grundstick F1.Nr.

roBe zugrunde gelegt.

D
¢, GRZ 0.6

MaBgebend zur Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung
772 sind nicht die Grundstiicks-
grbfen sondern die Fléchen innerhalb der Baugrenzen.
Auf dem Grundstiick F1.Nr. 801/5 kann der bestehende Bau-
kérper zum Parkplatz hin um ca. 5-6 m (1t. Planzeichen) ver-
ldngert werden. Zur Berechnung der GRZ wird die Grundstiicks-

Das MaB der baulichen Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO fir die Schaffung von Parkfléchen um bis zu 80 %

{iberschritten werden.

3. Hdhenentwicklung der baulichen Anlagen

S —— S e -
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Die Hohenkoten von OK EG FertigfuBboden sind mit der Ge-
meinde und dem Landratsamt festzulegen. Sie dirfen jedoch
nicht hoher als 0.35 m Uber dem jeweiligen Gelande sein.

4, AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Geb#ude milssen mit geneigten Dachern und mit Dachnei-
gungen zwischen 18 und 24 Grad errichtet werden.

Es sind nur solche Hauskoérper zuléssig, deren Traufseite

um mindestens 20 % liénger als die Giebelseite ist.

Die unter einem Satteldach befindliche Geb#dudebreite (Gie-
belseite) darf max. 16.0 m betragen. Betr#gt die Gebiude-
tiefe mehr als 16.0 m, so ist das Gebdude im AufriB (Gie-
belseite) entsprechend zu gliedern (z.B. durch mehrere ver-

setzte Giebel, Quergiebel etc.).

Die seitliche Geb#udehthe, gemessen von OK Rohdecke bis OK
Sparreneinschnitt, darf das MaB von 5.30 m nicht idberschrei-

ten.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfan-
nen in ziegelroter Farbe zu verwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind
unzuléssig.

Grinordnung

Die Biotopfliche ist in lorm von Moos-bzw. Griinfldche zu erhalten. Ent=

lang der Ostgrenze sind dichte EingriinungsmaBnahmen varazusehen.

Bereits vorhandene Badume (Birken und Fichten) sind auf Eém gesamten
bebauungsplangebiet zu schiitzen. Soweit nach Bdume und dichtes Strauch-
werk gepflanzt werden, miissen dies bodenstindige Gehélze sein.

Immissionsschutz »

RS R

Es sind im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zul#éssig,
deren immissionswirksames flichenhaftes Emissionsverhalten
folgende Werte von

tags 60 dB(A)/m2
nachts 45 dB(A)/m2

nicht tberschreitet.

AuBerdem liegt dem Bebauungsplan ein schalltechnisches Gut-
achten des Technischen Uberwachungs-Verein Bayern e. V. zu-
grunde, das zu folgendem Ergebnis kommt :

a) Unter Einhaltung der im Bebauungsplan festgelegten Pla-
nung ist die Errichtung des Tanzstadels mit Parkplatz
moglich. :

b) Fir die Anlieferung der Gebietsgaststdtte sind zus#étzlich
3 LKW modglich. Eine Uberschreitung bedarf jedoch einer
schalltechnischen Uberptfung.

c) Die Schalleistung fir Heizungs- sowie Kihl-/Luftungsanla-
gen darf den Wert von 70 dB(A) nicht (berschreiten.

d) Fur die Bauausfihrung des Tanzstadels sind folgende
SchalldammaBe vorzusehen:

Bauteil R'w dB
Dach 35
AuBenwand 45
Fenster 35

e) Entsprechend der Forderung von 21 Parkplétzen fur die
geplante Gebietsgaststitte sollten auf dem Grundstick
F1.Nr. 801/5 mind. 12 Parkpldtze und auf dem Grundstiick
F1.Nr. 772 - 9 Parkplatze angeordnet werden.

Hinweise

Planzeichen
= bestehende Grundstiicks-

grenzen
T2 : Flurstiicksnummer z.B. 772

/ ¥ =
/’Ag vorhandene Hauptgeb#&ude
l”” vorhandene Nebengebiéude

Texthinweise

8117 Bayersolen

Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung ab-
zuleiten.

Parkpléitze missen als Rasen- oder Kiesfl#échen ausgefihrt
werden. Befestigte Fladchen inform von Beton- oder Schwarz-
decken sind unzuléssig.

Die Baukérper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und ge-
schlossener Eindruck entsteht.

. Uffentliche Auslegung

Auf'stellungsbeschluf an- 418, 10. 89 :
Vorgezogene Blrgerbeteiligung vom qz_‘},f_% bis 13. 03. m
§ 3 Abs. 1 BauGB g

§ 3 Abs. 2 BauGB

vom 05.“&@ biszs_uam

SatzungsbeschluB .

§ 10 BauGB am 01,0492

Prufung durch das Landratsamt Ne. 37-670 /”?4
§ 11 BauGB vom 29 O. 7832
Ortsiibliche Bekanntmachung am 05. 05 92

§ 12 Bau GB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
{iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.
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