. o D. Verfahrensvermerke
GEMEINDE Bad Bayersoien B. Festsetzung durch Text § 7 Werbeanlagen § 11 Immissionsschutz
Landkreis Garmisch-Partenkirchen . 1. Aufstellungsbeschluss am: 12.03.2002
800 § 1 Inhalt des Bebauungsplanes 1. Werbeanlagen mit ausschlieflich innerdrtiicher Wirkung: Al Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten 2. vorgezogene Biirgerbeteiligung
. . UL i o _ . . Werbeanlagen diirfen durch Groe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Ortsbild nicht stéren. in Form der je m? Grundstiicksflache abgestrahiten Schalleistungen folgende immissionswirksame flachenbezogene - : : :
Die Gemeinde Bad Bayersoien erlasst aufgrund Fiir das oben genannte Gebiet gilt die ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften : ; icht i ot §3 Abs. 1 BauGB vom: 06.06. bis 20.07.2002
- des §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) . d. F. der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 Auffallende Leuchtfarben und auffallende selbstleuchtende bzw. beleuchtete Anlagen diirfen nur untergeordnete Schalleistungspegel nicht iiberschreitet: 2y . ) .
(BGBB.| 5. 137) g b g " s o (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung jeweils i. d. F. vom 15.01.2002. Dem Bebauungsplan ist eine Verwendung finden. | 3. Beteiligung der Trager offentlicher
.18.137), . i of Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel LWA,im" Belange § 4 Abs. 1 BauGB ] .06. bi .07.
- des A, 23 der Gemeindeordnungfir den Freistaat Bayen (GO) . d. . der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GV. . 796) e Ll ) e e | ool it s s £ ol o i Ehe et vom 06.06. bis 20.07.2002
- des Art, 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.1998 (GVBI, 439), | : PRI R A I e i3 ' ¥ suns _ .
- der Veerordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert am p s § 3 Abs. 2 BauGB vom: 04.11. bis 05.12.2002
22,04,1993 (BGBI. 5. 466), § 2 Art der baulichen Nutzung § 8 Einfriedungen 5. Satzungsbeschluss
- der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplne und iber die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1996 (BGBI. S. 58/1991), , § 10 BauGB am; 28.01.2003
- des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 18.08.1998 (GVBI. 8.593), geéindert durch " - ST - Als Einfriedungen an den dffentlichen Verkehrsfiachen und unbebauten Grundstiicken sind Holzzaune aus
| das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. §.532) : k g:::ﬂi;i;:‘rﬂﬂ:: ?:sgzg‘:gs;:rggg;igﬁ::??g%sg :;ng?n:gddg:rgaa%clairwo , senkrechten Latten mit Rundholzpfosten, nicht hdher als 0,90 m zuléssig. Entlang der . ) ‘ ‘ I
: : VerkehrserschlieRungsfidchen diirfen keinerlel Einfriedungen und Tore errichtet werden. Abgrenzungen sind nur als 2. Qle El;haltung der ﬂachenbgzogengn Schal!:r:rstungspegel istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung ;
801 den Bebauungs- mit integriertem Griinordnungsplan , Gewerbegebiet am Trathweg" als SATZUNG. s : b dt L Markierungen in den Bodenfldchen zuldssig. eines orhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestelit ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch
. ﬁgmzb;:rh;g;&%;ﬁ;ﬂg:ﬂgg;dm I SR e Ao Als seitliche und riickwéirtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschriebenen Ausfiihrung auch dicht ein entsprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen.
. ‘ ' : hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtgeflechte zulassig. 3 f
| . Bei N . y ‘ ;
A. Festsetzung durch Planzeichen ‘ . Urer Hiwels auf§ 1 Abs, 5 BauVO sind Ezshandelsbtiebe ausgesciossen, Hieron | = “‘ | “ | ol der Bgrechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flschenbezogenen Schalleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu
ausgenommen sind Verkaufs- oder Ausstellungsichen, sofem e einem Handwerks- oder 2 Die vorgenannten Einfriedungen diirfen in Ausnahmen bis zu 2,00 m hoch ausgefiihrt werden, sofem dies beachten:
1. Art der baulichen Nutzung ‘ Produktionsbetrieb, Autohaus oder ahnlichem Betrieb dienen und ihm unmittelbar zugeordnet sind. S AT S I - schallabstrahlende Fléche: Grundstiicksflache incl. der privaten Griinflachen 6. QﬂSUbliChc Bekanntmachung
' \ - Schallausbreitungsrechnung: DIN ISO 9613-2 mit A-Summenpegeln, Cmet = 0 § 12 BauGB am: 31.01.2003
‘ § o aericiza gedachtes ebenes Gelande, keine Abschirmungen auf dem Schallausbreitungsweg
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO gerp - Schallquellenhdhe: 2 m (iber dem gedachten ebenen Gelande Der Bebauungsplan mit Begrindung wird scit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu
=~ ‘ - Immissionsorte: jeweils am meisten betroffene Aufenthaltsraumfenster des obersten bewohnten Geschosses. jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
e 1. Lagerplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groRtmdgliche J Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wird
. Baugrenze Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten es sei denn, die Betriebsabléufe erfordern eine | Siehe auch Ziffer 1 unter Hinweise und Empfehlungen am Schluss der Satzung. hingewiesen.
¥ kontrollierte Abfiihrung des Oberfiachenwassers. | ? iy
il 4, An der mit Planzeichen -~~~ dargesteliten Baugrenze sind Fenster nur zugelassen, wenn diese festverglast ' Bad Bayersoien, den 03.02.2003 [y
Baugrenze 2 Lagerplétze sind mit Hecken, bestehend aus Stréuchen I. und Il. Ordnung, dicht einzupflanzen. eingebaut werden. Zu tfinende Fenster sind nur auf der West-, Ost- und Siidseite zugelassen. Gemei ad 1’:3,a ersoien | 5
Schrotiplatze fir die Lagerung kontaminierter Stoffe sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sowie ¥ : \%
A | § 3 Mal der baulichen Nutzung | zur Vermeidung unkontrollierter Auswaschungen nur in Lagerhallen zuldssig.
\ | ‘ 3 Die Hohe der Lagergiiter wird auf 4,00 m begrenzt. § 12 Grundsti]cksteilung Ot ;
o I 3. Sonstige Festsetzungen " o ot . - . : s
\\ i 1. Die iiberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind durch die Ausweisung der Baugrenzen, die Mindestabstande | 7
212 N . nach Art. 6 und 7 BayBO und die nachfolgende Festsetzung bestimmt: GRZ = max. 0,6 T Gemah § 19 BauGB bedarf die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich diese Bebauungsplians zu ihrer
] \ 0 ’ v Y ' § 10 Gmnordnung Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde Bad Bayersoien. 1 1
N . gung ye | .
\ ' ; Geltungsbereich 1 1 Griinordnung - Gehdlzarten und Qualitaten - Liste fiir die privaten Grinfidchen | B e b a n | . t . . ‘
= & 500 i w bbb u . | t rt
\ o - 0 2, Im Plangebiet gelten folgende Wandh_ohen (WH) bzw. Firsthohen, der Gebéude : ‘ (1) Baume der 1. Wuchsklasse (4) Straucher § 13 Zuordnun g sfestsetzun 9 u u g S p a n l I I I I n eg rl e e l I I !
E o—T0thye, Gebietsteil| Maximale Wandhdhe| Maximale Firsthohe| Mindestqualitét: Solitar 3 x v. m.B. 18-20 cm Mindestqualitdt: 2 x v. H. 60 -100 cm | . ;
3779 /1 i GE 650m 950m | ‘ Acer pseudoplatanus - Bergahom Comus sanguinea - Roter Haririegel Im Zusammenhang mit der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung werden folgende Flumummern G ru n O rd n u n S I a n
4. Verkehrsflachen Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Corylus avellana - Waldhasel mit Ausgleichsmafinahmen als Ausgliech festgesetzt: Flumummer 724 In der Trath (4997 m?), Flurnummer 1210 |
Die Wandhhe wird gemessen von Oberkante natirlichem bzw. festgesetztem Geldnde bis 1 Quercus robur - Stiel-Eiche Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildomn Auwaldel (4970 m?), Flurnummer 1367 Schieifmihlfilz (2688 m?) und Teilflachen aus den Flurnummern 1347, 1848, . »
; Anschnitt der Dachhaut in Vertangerung der AuBienwand. _ Evonymus europaeus - Pfaffenhiltichen 1849, G d B d B
- Offentliche Verkehrsflache 5 Die FuRbodenaberkante Erdgeschoss darf max. 30 cm Gber der Stralienmitte (gemessen Mitte (2) Bé:lume der Zl’."WuchskIasse Ligqsh’um vulgare - Liguster e m e l n e a aye rs O I e n
' des Grundstilcks) liegen. Ausgenommen sind Gebaudeteile mit notwendigen Rampen. Mindestqualitét: 3 x v. H. 250 - 300 cm Lonicera xylosteum - Heckenkirsche § 14 Inkrafttreten
Acer campestre - Feldahorn Prunus padus - Traubenkirsche n . n
: - Acer pseudoplatanus - Bergahorn Salix caprea - Sal-Weide Der Bebauungsplan titt mit der Bekanntmachung in Kraft ewe rb e g e b I et A m T ra t h We g
StraRenbegrenzungslinie 3 Fiir untergeordnete Nebengebaude wie Aufzugschacht, Siloanlage, Spanebunker, Schiauchturm, Sorbus aucuparia - Vogelbeere Salix purpurea - - Purpur-Weide
‘ Aufbereitungsaniagen oder dgl. kann die vorgeschriebene Wandhéhe und Dachneigung iiberschritten Betula pendula - Birke Viburnum lantana - Wolliger Schneeball R Ty 1 p o : R
werden. Dies gilt auch, wenn die v. g. Gebéudeteile nicht im Hauptgebéude integriert sind. Voraussetzung Carpinus betulus - Hainbuche ) - ) Hinweise und Empfehlungen e I s : Fevem) N TSI
rFz hierfir sind betriebstechnische Erfordemisse. Diese Nebengebaude milssen dem Hauptgebaude in Grofe Salix alba - Baumweide (5) Gehdlzarten, die nicht verwendet werden dirfen: : ——
///A Private Verkehrsflache ‘ und Gestaltung untergeordnet bleiben. : : Abies concolor - Grautanne
. | i eister Abies k - Korea-T: oy
— | | ¢ Mindestqualtit 2 xv. H. 150175 cm i it T T : i el . |
‘ § 4 Bauweise ; A : ; Die festgesetzten fidchenbezogenen Schalleistungspegel dienen dazu, die schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit
| | cer campestre - Feldahorn Cedrus atlantica ,Glauca" - Blauzeder s = : i oy o1 } |
5. Griinordnund im orivaten Bereich \ ‘ Sorbus aucuparia. - Vogelbeere Chamaecyparis alle Arten benachbarten Wohnnutzungen tberpriifen zu kdnnen. Sie stellen jedoch den Betrieb nicht davon frei, insbesondere bei |
; gimp e Im Bebauungsplangebiet git in dem mit GE bezeichneten Gebiet die offene Bauweise Gebéude mit einer ‘ B Goshich oo Bt S < Sdhokuypesss Immi§si9nsoften auf den henac?banep Grundstlicken des Gewerbegebietes die aktuellen Immissionsschutzanforderungen |
Lénge von mer als 30 m sind optisch zu gliedern. | Salixalba - Baumweide Juniperus media - Zuchtform des Wacholders (NES IERSN S SO ML ;
Sportplatz (Tennis ; Picea omorika - Omorika-Fichte ”
- . ) Picea pungens ,Glauca" - Blau-Fichte 3 Sbemac:: enwasse(r}b flich B. Hof- und ; o o e
§ 5 Garagen . Paudotsuga menzesi - Douglasie n\_ft:[sr:1 .mutztes 'oke dchenwasser, . B. Hof- und Dachwasser, ist grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick méglichst
Anpflanzungen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die . : - : ! Taxus media - Zuchtform der Eibe e i o it i Ereifla
p g SonsHgen bep ger 0 1. Garagen drfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der Linie 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZVO) R . 2 Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. Sie ist im Freifidchengestaltungsplan darzustellen.
Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewssen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 bestkrmien ileiibaien Fiihen aricill weren. m”!a 0:?0"::'“3"%1 - Abendiandischer Lebensbaum ;
BauGB) ol UL 3 Denkmalschutz '
.. 2 Von der Straenbegrenzungslinie haben Garagen und berdachte Stellpétze bei unmittelbarer Zufahirt von der Ausgeschlossen sind insbesondere alle blau- und gelbnadeligen Zuchtformen und die rotlaubigen Sorten von Buche . Bei der Auffindung friingeschichtiicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ]
Bestehende Gehdlze gemeindiichen ErschlieRungsstralie einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. (Fagus sylvatica Atropunicea etc.) sowie Kirsche (Prunus cerasifera). oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu verstandigen. i
3 Stellplétze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfiigung zu stellen. Sie dirfen, _ |
eber;so die ::drfordeﬂichen Umfahrten auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Fldchen ; 9 Grinordnung im privaten Bereich 4. Versorgungsleitungen
2 errichtet werden.
Zu pflanzende Gehdlze f 21 Fléchen fr Nebenanlagen und offene Stellpitze 4.1 Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon, Fernsehen etc. nur als Erdkabel erlaubt. '
N ) _ Auf den Flachen fiir Stellplétze ist filr vier oberirdische Stellplatze ein Grofbaum nach § 10 Nr. 1 Pkt. (1) zu pflanzen. Die Parkplétze . — y ; .
Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ‘ 6 Gestaltung der Gebaude sind wasserdurchlassig auszubilden (Schotterrasen, wassergebundener Belag oder Pflaster), sofern nicht andere Rechtsvorschriften A b ‘Bauherran Wil bl e {.1'? Emfuhrunq it T e.lekomklabel o Lgerrohr URE 50 21¢ sigenss Kosien Zmiscied Gepanisi
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB g ; Gebaude und Straenbegrenzungslinie und zwar jeweils in Abstimmung mit der Telekom zu verlegen
andschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) eine Versiegelung erfordem. Bei Verwendung von Pflaster muss der Fugenanteil im Verhaltnis zur Pflasterfldche mindestens 15 % e j g gen.
1. Fir samtiiche Gebéude sind geneigte Satteldécher zwischen 16 und maximal 26 Grad Dachneigung zuldssig. Es | betragen. 5, Aufschiittung und Abgrabung | i
schen fiir die Ril i ' N sind allseits Dachiiberstande von mind. 0,60 m vorzusehen. e . i i _ i
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2.2 Entlang des Trathweges ist eine Ortsrandeingrinung mit GroRbaumen nach § 10 Nr. 1 Pkt. (1) oder (2) zu pflanzen. Zwischen den 51 Verénderungen der Gelandeoberfiche dirfen nur n dem zur Durchfihrung des Bauvorhabens eforderichen Ausma | ‘
2 Die Gestaltung der Fassaden hat auf den landlichen Raum Ricksicht zu nehmen. Grelle Farben und spiegeinde GroBoaumen sind Straucher in zwei Reihen gemal § 10 Nr. 1 Pkt (4) zu pflanzen. Entlang des Zauns zum Tennisplatz ist eine : Rt aerden 3 B, Andle : : A ) } : . 3
s b o oo zweireihige Pflanzung mit Geholzen gema § 10 Nr. 1 Pkt. (3) und (4) herzustellen. s Herden, 2, B, Apeicving Hoe Do B s v o Ets IS Resta. i i Architekturb Dlpl Ing Dr. Ulrike Probstl AGL !
Teitflachen sind unzulassig. | Gelandeoberflache ist im (ibrigen weitmaglichst zu erhalten. Stitzmauem sind ausgeschlossen. Hiervon ausgeschlossen sind renitexiurouro Pk ol
1 : e 5 - ‘ aus Griinden des Immissionsschutzes und betriebstechnischen Erforderni dige Veranderungen des Gelandes. i ; . ‘
PO ST 3 Die Dacheindeckung hat mitricht refiektierendem, braun-fotem, Bedachungsmateral bzw. Dachbegrinung 2u 23 Fensterlose Fassaden mit mehr als 30 m? Fliche sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. etstecrinischen Erfordernissen notwendige Veranderungen des Gelandes | Hans + Robert Scheck Dlp| |ng Arbelt?gruppe fir Landnutzungsplanung |
# i . ; e ! nstitut flr dkologische Forschun
erfalgen. 24 Fldche zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschat 5.2 Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos unzulassig. \ Klammstr. 35 9 iy g
. Bl 4 ot risht i W Auf der hierfiir festgesetzten privaten Griinfldche zur Ortsrandeingriinung soll durch Pflanzung und natiirliche Sukzession ein naturnaher i i D-82398 Etting-Polling
: : ; Die Ortsgestaltungssatzung ist einzuhalten, soweit sie nicht im Widerspruch zu den Festlegungen steht. i .
= N Besondere Schallschutzmalnahmen (siehe textliche Festsetzungen § 11 Abs.4) : S leaEyngseRaNy : i ha Geholzbestand entwickelt werden. Hierzu ist eine Rahmenbepflanzung mit Gehélzen geméh § 10 Nr. 1 Pkt. (4) vorgesehen. Die Flache ! 82467 Garmisch-Partenkirchen :9'- **:g (g’ 338‘3 - g:g:;
ii;mi:3 ;tr?g)cher&im Raster von mindestens 1m x 1m zu bepflanzen. Je 20 Strducher ist mindestens ein Gehdlz nach § 10 Nr. 1 Pkt. (2) ' Tel. 08821/9516-0 E—mz)li ;;iceé;gl-pm;bsn.da
er PKL. (3) Zu prianzen. | i
s Fax 08821/591 90 SRASRE
7. Hinweise 2.5 Samtliche fiir den Betriebsablauf nicht bendtigte Flachen sind als Rasen oder Wiesenfldchen auszubilden und regelmaig zu pflegen.
bestehende Flurstlicksgrenzen . 26 Ausgefallene Baume, Straucher und Kletterpflanzen sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupfianzen. Die -‘ :
| Nachpflanzungen haben in den Giteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen. Eﬁlng, den 16.09.2002
___________ vorgeschlagene Flurstiicksteilung l geéndert am 08.10.2002 N
geandert am 23.01.2003
72 bestehende Flumummer
‘ , 1:1000
A bestehendes Gebaude | | 9 18 29 40 60 80 108m
. ' | e =
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