BEBAUUNGSPLAN A

FUR DAS KURGEBIET
NORDLICH DER KIRMESAUERSTRASSE

DER GEMEINDE BAYERSOIEN
LANDKREIS GARMISCH-PARTENKIRCHEN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Bayersoien erldasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als
Satzung.
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ZEICHENERKL »/\UNG DER PLANZEICHNUNG:

1s FESTSETZUNGEN:

T TR o o i i Grenze des Geltungsbereiches

bt Strassenbegrenzungslinie
1.3 offentliche StraBenverkehrsflachen
1ok Baugrenze
Ve Flache fur Gemeinbedarf Kurhaus
1.6 Sondergebiet Kur
1.7 Firstrichtung
18 offentliche Grunflache Kurpark
Flachen die von der Bebauung freizuhalten sinc¢ und
1.5 weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kénnen.
1.10 A\ Nur Einzelhduser zuldssig
i 81 Offene Bauweise abweichend von § 22 Abs.2 3auNVO
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bestehendes Gebaude

bestehende Grundstucksgrenzen
aufzuhebende Grundstiucksgrenzen
geplante Grundstlicksgrenzen
Flursticknummern

Wegflachen innerhalb der Grundstucke
Bestehende Abwasserleitung
Stromversorgung durch Erdkabel
Stromversorgung durch Freileitung

Wasserflachen

vorhandener Baum

Grunland

Hofraum

Wiese

Laub und Nadelholz
Streuwiese

Grenzsteine mit Nummerierung

Masse von Grenzstein zu Grenzstein

Hohenlinien mit Hohenangabe

Wasserleitung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Flache fir Gemeinbedarf Kurhaus und Sondergebiet Kur gem,
§ 11 BauNVO zur Unterbringung von Kur- und Beherbergungs-
betrieben

1.1 zulassig sind
a) Betriebe des Kur- und Beherbergungsgewerbes mit mindestens
20 Betten
b) Arztpraxen
c) Laden und gastronomische Betriebe, soweit sie mit dem Ruhebe-
darfnis und dem Charakter des Kurgebietes zu vereinbaren sind.

1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
b) Wohnungen fir Arzte, soweit sie Gberwiegend im Grtlichen Kur-
betrieb tatig sind
c) Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, KNIESTOCKHOHEN

21 Grundflichenzahl max. 0.25
GeschoBflaichenzahl max. 0.60

2.2 zwei VollgeschoBe zwingend

2.2.1 Ausnahmsweise konnen 3 VoligeschoBe zugelassen werden, oder es
kann der Kniestock tiber dem 2. VollgeschoB hoher als 0.60 m aus- |
gefiihrt werden, wenn die Gestaltung und Einbindung in die U 'ngebung
gut zu vereinbaren ist und wenn folgende Voraussetzungen \ oriiegen:

Kur- und Beherbergungsbetrieb mit mind. 30 Betten

2.3 Kniestockhdhe Uber der Decke des 3. Voligeschosses max. 0.25 m
3. MINDESTGROSSEN DER BAUGRUNDSTUCKE

3.1  MindestgroBe: 1.900 m?

3.2 Ausnahmsweise kann die MindestgréBe bis auf 1.600 m? vermngert

werden, wenn es sich um die Errichtung von Vorhaben nach Ziff. 1.1
Buchst. b + ¢ handelt.

4. BAUWEISE

4.1 offene Bauweise

5. GARAGEN, ZUFAHRTEN

5.1 Garagen durfen nur innerhalb der Flichen emichtet werden, die
mit Planzeichen Nr. 1.13 festgesetzt sind. Ausnahmsweise ktnnen sie
auBerhalb dieser Flichen zugelassen werden, wenn sie mit d2m Haupt-
gebdude verbunden werden und die Belange des Ortsbildes und des
Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

5.2  Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m? GroBe
sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen, Rasensteinen und ihnliche
Gestaltungselemente zu gliedern,

5.3 Die Grundsticke dirfen keinerlei Einfriedungen und geschlossene
Hecken erhalten (Zaune und dergl.), mit Ausnahme von Pflaiizungen
mit heimischen Baumen und Strauchern,
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GESTALTUNG

Fur samtliche Geb&ude sind nur Satteldacher mit 18 - 24° Neigung und
natur-roter Zlegeleindeckung zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (positive und negative GGauben) sind
unzulésslg. Liegende Dachfenster und Luken sind beschrank: zuldsslg. Die
Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche eingebauten F:znster und

Luken darf ein Dreizehntel der Dachldnge nicht Uberschreite .. Als Dachldange
gilt die Entfernung der beiden Glebelwande am geschlossenen Hauptkorper.
Flugelmauern, Vorbauten, Logglen, in der Hohe abgesetzte # nbauten und Vor-
dacher bleiben dabel unbericksichtigt.

samtliche Gebaude sind zu verputzen, AuBenwandverkleidungen auBer
solche aus Holz sind unzulassig.

Die Hohe des ErdgeschoB-FuBbodens Uber Geldnde dart hochstens 35cm
betragen. Die Hohe des ErdgeschoB-FuBbodens wird bel Baubeginn durch
die Gemeinde mit dem Landratsamt festgelegt.

HEIZUNGSANLAGEN

Es darf keine Ol- oder Kohleheizungsanlage eingebaut werd sn,
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VERFAHRENSVERMERKE:

a)

b)

c)

d

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gem. § 2a Abs. 6
BBauG vom 9723 21, bis 23.42: 1. . und vom 9.2 fbis - 2F 4. L im
Rathaus in Bayersoien offentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Bayersoien hat mit BeschluB des Gemeinderates vom . «'s «'e s ¢7s «
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Bayersoien, den . . ... .'.1.- 0383 coveee e
i , A alle

(Burgermeister)

Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen hat diesen Bebauungsplan mit Schreiben
ol . O 83 e us e s N JISAS 82120, o oo s gom. § 11 BBAUG
in Verbinc ung mit der Zustandigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und zum
Stadtebaufsrderungsgesetz (Delegationsverordnung - CelVBBauG/StBauFG - ),
genehmigt,

Bayersoien, den . .« .« !'.q3: 83 N
: A e
\
(Burgermeister)

Die Gemeinde Bayersoien hat die Genehmigung des Bebauungsplanes gem. § 12
BBauG ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs~
plan rechtsverbindlich geworden.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2 BBauG und des
§ 155a Abs. 1 und 3 BBauG wurde hingewiesen.
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