e 12.08.1982

- Begrindung

Bebauungsplan B fiir das Kurgebiet ndrdlich der Kirmesauer Strale,
- der Gemeinde Bayersoien, Landkreis Garmisch-Partenkirchen

1, Allgemeine Frliuterungen und Darlequng des offentlichen
Interesses ~

Die Gemeinde Bayersoien hat die Absicht im Bereich des Kur-
mittelhauses und Kurparks entsprechend dem Flichennutzungsplan
drei Bebauungsplédne aufzustellen, und zwar die Bebauungspline
A, B und C.

Durch diese PlanungsmaBnahme seitens der Gemeinde soll die
Existenz sovie der kontinuierliche und funktionsgerechte Aus-
bau des Kurbetriebes gesichert, bzw. gefestigt werden.

Es gilt dabei das Kurmittelhaus der Gemeinde schon wegen der
ﬁ$> isolierten Lage abseits von Fremdenverkehrsbetrieben in seiner
‘ derzeitigen Funktion zu stdrken. Mit den Planungsabsichten der
Gemeinde soll ferner die gesamte &értliche Urlaubsattraktivitiat
gestarkt und zumindest eine Saisonverldngerung iiber die rela-
tiv kurze Urlaubszeit hinaus eingeleitet werden.

W

Das ca. 3.5 ha groBe Sondergebiet fir den Kurbetrieb der drei
Bebauungspléne entspricht den regionalplanerischen Zielvor=-
stellungen fir den Nahbereich Bad KohlgrdB zur Steigerung des
Fremdenverkehrs.

2. Bindung an den Fldchennutzungsplan

Nach dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 15.11.77 ge-
nehmigt durch Bescheid der Regierung von Oberbayern am 6.9.78
) Nr. 422-6101 GAP 3-1 mit Nachtrag vom 20.10.78 liegen die Ge-
) biete der aufzustellenden Bebauungspline A, B, C in den zur
Bebauung vorgesehenen Flichen.

Entsprechend dem Flédchennutzungsplan werden fiir das gesamte
Baugebiet Sondergebiet Kur 3 Bauabschnitte entsprechend dem
Flachennutzungsplan ausgeviesen, wobei die Bedingungen der
Ortsplanungsstelle fir Oberbayern entsprechend dem Nachtrag
zum Erliuterungsbericht zum Flichennutzungsplan das Sonderge-
biet Kur in 3 Abschnitten zu bebauen bericksichtigt wird,

Fiir diese Gebiete liegen derzeit noch keine rechtskridftigen
Bebauungsplédne oder iUbergeleiteten Baulinienpline vor.

3.-lage und GriBe des gesamten Planungsgebietes fir den
- Bebauungsplan B

Das Planungsgebiet liegt am dstlichen Ortsrand an der
KirmesauerstraBe, es grenzt im Sliden an ein Landschafts-
- schutzgebiet im Bereich des Soiener Sees.



Das Planungsgebiet B umfasst folgende GroéBen:
3.1 Bebauungsplan B ca. l.4 ha

3.2 Verkehrsflachen fiur die innere
ErschlieBung : ‘

Bebauungsplan B ca. 2,000,-~ m?

Beschaffénheit des'Bauqebietes und besondere MaBnahmen
fir die Bebauung ‘

Die Hohenlage des Grundstiickes ist aus den Bebauungsplinen er-
sichtlich. Die Lage der Grundstiicke des Bebauungsgebietes
nérdlich der Kirmesauer StraBe gegen Norden hin leicht an-
steigend. Auf dem gesamten Grundstiick des Bebauungsgebietes

B befinden sich keinerlei schutzwiirdige Biume. Die Bedenver-
hédltnisse sind so, daB im unteren Drittel des Baugebietes mit
moorigem Grund bis zu einer Tiefe von ca. 3.50 m zu rechnen
ist. Im rickwartigen Teil von der Kirmesauer StraBe aus ge=-
sehen ist mit lehmigen Kiesboden zu rechnen.

Verkehrslage und innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der bereits

ausgebauten Kirmesauer StraBe durch eine neu anzulegende
StraBe.

Planungsgesichtspunkte

Im Planungsbereich A besteht bereits das im Besitz der Gemeinde
Bayersoien befindliche Kurmittelhaus mit verschiedenen
Einrichtungen, vorallem wird hier unter &rztlicher Fiuhrung
bereits ein Moorbadbetrieb durchgefiihrt. Durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sollen nun die rechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau von Kur- und Beherbergungsbetrieben

mit allen notwendigen Einrichtungen geschaffen werden.

Das bereits bestehende Kurmittelhaus, Kurpark und die Be-

~herbergungsbetriebe sollen sich ergianzen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

7.1 Art der baulichen Nutzung:

In dem Baugebiet sind nur Betriebe des Kur- und Beherber-
gungsbetriebes zul&dssig, Festsetzungen sind im Bebau-
ungsplan enthalten.

7.2 MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den Festsetzungen der
Bebauungspline festgelegt.

7.21 Summe der GeschoBflidchen
Nettobauland x GFZ
= 14.705.-- m? x 0.55 = max., ca. B8.,087,== m?



8. VefsbrgUng des Baugebietes

8.1 KanalanschluB '
Das gesamte Baugebiet wird an d1e 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen. Der Hauptversorgungsstrang liegt ca. 40 m

siidlich der Kirmesauer StraBe und ist in die Bebauungs-
pldne eingezeichnet.

8.2 StromanschluB
Die Stromversorgung des Baugebletes erfolgt durch die
Isar-Amperverke. Eine Transformatorenstation ist vor dem
Kurmittelhaus auf dem Grundstick 1281/1 bereits vorhanden.

8.3 WasseranschluB
Die Wasserversorgung des gesamten Baugebietes wird an die
gemeindliche Wasserversorqung angeschlossen., Der Anschlu8
erfolgt Uber das Kurmittelhaus.

9, Der Gemeinde entstehen voraussichtlich folgende Kosten

Unfang des ErschlieBungsaquandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fir

9.1 StraBenherstellung fir die innere ErschlieBung
einschl. StraBenentwdsserung und Beleuchtung

1.992.-- m* x 130.,-- DM/m? 258.960.-- DM

1]

9.2 Kanalherstellung

250.-= m x 600.-- DM/m 150.000.-~ DM

9.3 den Erverb und die Freilegung der Flidchen
fir die ErschiieBungsanlagen

1,992.~-- m? a 30.-- DM = 59.760.-- DM
9.4 Sonstige Kosten daeaaa DM
9.5 Gesamtkosten Bebauungsplan B

(StraBenherstellung, Kanalherstellung,

Erverb der StraBenflidchen) 468.720.-- DM

9.51 ErschlieBungsbeitridge (90 % v. 9.5)421.848.-- DM

9.52 Gemeindeanteil (10 % v. 9.2) 46 .872.-- DM

10: Versogrgungsanlagen
10.1 Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)

10.11 Die Abwasserbeseitigung und der Kanalbeitrag rich-
ten sich nach der Satzung der Gemeinde Bayersoien
vom 29. Juni 1979. Der AnschluBbeitrag errechnet
sich aus dem umbauten Raum, wobei je m? 7.-- DM zu
entrichten sind. Fir diese MaBnahmen entstehen der
Gemeinde keinerlei Kosten und Aufwendungen.



10.2 Kosten der Versorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

10.3

10.21

10.22

Versorgung mit Basser"

Die Versorgung der einzelnen Anlieger mit Wasser
richtet sich nach der Satzung der Gemeinde Bayer-
soien lber den AnschluB8 an die &ffentliche Wasser-
leitung und iiber die Abgabe von Wasser vom 28. No-
vember 1979. Der AnschluBbeitrag errechnet sich
aus dem umbauten Raum, wobei je m> 3.-- DM zu ent-
richten sind. Besondere Kosten und Aufwvendungen
fir diese MaBnahmen entstehen der Gemeinde nicht.

Versorgung mit elektr. Energie:

Die Versorgung mit elektr. Energie richtet sich
nach der allgemeinen Tarifpreisordnung fir die
Versorgung mit elektrischer Energie im Versor-
gungsgebiet der Gemeinde Bayersoien nach den
Richtlinien der Isar-Amperwerke. Die Anschlui-
kosten haben die zukinftigen Grundstickseigentimer
zu tragen, besondere Aufwendungen zu lLasten der
Gemeinde sind nicht erforderlich.

Zusammenstellung der der Gemelnde ver-
bleibenden Kosten

aus

9.52 (Bebauungsplan B) 46.872.-- DM

11. Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt der Bebauungspline,

sondern soll nur Aufschliisse lUber Motiv und Tragweite der

Ma@Bnahme geben.

In Vertretung

¥

l
| W/
)
[
i

Verwvaltungsgemeischaft \Saulgrub

!
/



bdrudk
Landratsamt Garmisch- Partenkwchen

Landratsamt Postfach 240 8100 Garmisch-Partenkirchen

gegen Empfangsschein

an die

Verwaltungsgemeinschaft

Saulgrub

z.Hdn.des Herrn Gemeinschaftsvorsitzenden o.V.i.A.

81M1 Saulgrub

inr Zeichen, thre Nachricht Bitte bei Antwort angeben ® (08821) Zimmer-Nr.: Datum
T vom 14.02.1984 II1/1 - 610/21 751 241 B 106 03.04.1984
Nr. 610 ' oder 75 11

@;; Vollzug des BBauG;
Genehmigung des Bebauungsplanes B fiir das Kurgebiet nordlich der Kirmesauer
Strafe in Bayersoien

Anlage: 1 Bebauungsplan
1 Abdruck dieses Schreibens
1 Schreiben iiber das weitere Verfahren
1 Bekanntmachungsmuster

Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen erlift folgenden
Bescheid:

—§§; Der mit GemeinderatsbeschluB vom 07.02.1984 als Satzung beschlossene Bebauungs-
plan B fiir das Kurgebiet nordlich der Kirmesauer StraBe wird in der Fassung
vom 10.06.1983 ohne Auflagen und Hinweise

genehmigt.

Griinde:
Der oben genannte Bebauungsplan der Gemeinde Bayersoien bedarf gem. § 11
Satz 1 Bundesbaugesetz -BBauG- i.V.m. § 2 der Zusténdigkeitsverordnung zum
Bundesbaugesetz und Stddtebauforderungsgesetz -ZustVBBauG- sowie § 148 BBauG

- der Genehmigung des Landratsamtes Garmisch-Partenkirchen.
-2
Dienstgeb&dude Besuchszeiten Telex Kreissparkasse Garmisch-Partenkirchen
Olympiastra3e 10 Mo.~Fr. 8.00-12.0C Uhr 05/92429 lagap d Nr. 28 001 (BLZ 703 500 00)
Garmisch-Partenkirchen Postscheckamt Minchen

Nr. 292-802 (BLZ 700 100 80)
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Landratsamt Garmisch-Partenkirchen

Die Genehmigung war zu erteilen, da das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplianes ordnungsgemdB durchgefiihrt wurde und der Bebauungsplan den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes und den aufgrund des Bundesbaugesetzes
erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht (§ 11
Satz 2 i.V.m. § 6 Abs. 2 BBauG).

Das weitere Yerfahren ist entsprechend dem beiliegenden Begleitschreiben
durchzufiihren.

I. A,

gez.

Dr. Foerst
Oberregierungsrat
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