


PRAAMBEL

Die Gemeinde Beyersoien erl#Bt aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 8, 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - BayGO - und der Baunutzungsverordnung

- BauNVO - diesen Bebauungsplan als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG DER PLANZEICHNUNG:
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Grenze des Geltungsbereiches
StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrs-
fflachen

Baugrenze

Sondergebiet Kur

nur Einzelh#duser zul#dssig
Gruppenweise Bepflanzung mit
heimischen Baumen und Stréduchern

(keine Hecken)

Ortsrandbegriinung auf Privat-
grundstiicken mit P{lanzgebot

Trafostation (geplant)

bestehendes Geb&dude

bestehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen
Flursticknummern

Wegfléachen innerhalb der Grund-
stiucke

Bestehende Abwasserleitung

Stromversorgung durch Erdkabel
Stromversorgung durch Freileitung
Wasserleitung

Wasserflidchen



2532 Gr Griinland
2.13 HF Hofraum
2.14 W Wiese
“ B & LNH Laub und Nadelholz
2.16 Str Streuwiese
as 1T ©8s7N Grenzsteine mit Nummerierung
2.18 -32.%6- MaBe von Grenzstein zu Grenzstein
2.19 ///&ET\\\ Hohenlinien mit HoOohenangabe
" ”
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
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Flédche fuUr Sondergebiet Kur gem. § 11 BauNVO zur Unter-
bringung von Kur- und Beherbergungsbetrieben

zuléssig sind

a) Betriebe des Kur- und Beherbergungsgewerbes mit mind.
20 Betten

b) Arztpraxen

¢) Léaden und gastronomische Betriebe, soweit sie mit dem
Ruhebedirfnis und dem Charakter des Kurgebietes zu
vereinbaren sind.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

b) Wohnungen fur Arzte, soweit sie Uberwiegend im Ort-
lichen Kurbetrieb tatig sind

c¢) Anlagen fiur kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterliegen die
Begrindung oder Teilung von

1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigen-
tumsgesetz)

2. Wohnungserbbaurechten oder Teilerbbaurechten (§ 31
Wohnungseigentumsgesetz) dem Genehmigungsvorbehalt des
§ 22 BauGB.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, KNIESTOCKHOHEN

Grundfléchenzahl max. 0.23
GeschoBfléachenzahl max. 0.55
Die zuléssige Grundflédche darf durch die Grundfléachen der

- Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliéche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird

um bis zu 80 % Uberschritten werden.

Zwei VollgeschoBe zwingend + Dachgeschoﬁ. wobei das Dach-
geschoB ein VollgeschoB sein kann.






GARAGEN, ZUFAHRTEN, EINFRIEDUNGEN
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Garagen dirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Fléchen
errichtet werden. Ausnahmsweise durfen Garagen auBerhalb
der Uberbaubaren Flédchen errichtet werden, wenn diese mit
dem Hauptgebdude verbunden sind, die Belange des Orts-
bildes und des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden.

Stellplatze oder sonstige befestigte Fliéchen mit mehr als
100 m2 GroBe sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen,
Rasensteinen und #@hnliche Gestaltungselemente zu glie-
dern. Soweit bei einem Vorhaben nach den Bestimmungen der
BayBO mehr als 14 Stellplétze erforderlich sind, ist fur
die Uber 12 Stellplitze hinausgehende Anzahl eine Tief-
garage zu errichten.

Die Grundsticke dirfen keinerlei Einfriedungen und ge-
schlossene Hecken erhalten (Zaune und dergl.). Pflan-
zungen sind mit heimischen Bdédumen und Strduchern auszu-
fuhren, die 6stliche Grenze der Grundsticke ist mit
heimischen Baumen und Stréduchern gruppenweise (aber keine
Hecken) zu bepflanzen. Die Dichte der Ortsrandeingrinung
wird mit einem Baum pro hochstens 10 1fm bestimmt.

GESTALTUNG

Fiir samtliche Gebéude sind nur Satteldacher mit 18 - 24°
Neigung und natur-roter Ziegeleindeckung zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (positive und negative
Gauben) sind unzulédssig. Liegende Dachfenster und Luken
sind beschrankt zulédssig. Die Summe der Breiten aller aufl
einer Dachfléache eingebauten Fenster und Luken darf ein
Dreizehntel der Dachlénge nicht Uberschreiten. Als Dach-
léange gilt die Entfernung der beiden Giebelwande am ge-
schlossenen Hauptkdrper. Fligelmauern, Vorbauten, Log-
gien, in der HOhe abgesetzte Anbauten und Vordécher blei-
ben dabei unberidcksichtigt.

Sédmtliche Gebdude sind zu verputzen, AuBenwandverklei-
dungen auBer solche aus Holz sind unzulidssig.

Die Hohe des ErdgeschoB-FuBbodens wird bei Baubeginn
durch die Gemeinde mit dem Landratsamt festgelegt.

HEIZUNGSANLAGEN

¢

Es darf keine Ol- oder Kohleheizungsanlage eingebaut wer-

den. x

1419

Bayersoien, den ...... FAne s VL e v sy
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VERFAHRENSVERMERKE :

a)

b)

c)

d)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindun em.
O.0¢87 . oo

§ 2a Al?. 6 BauGB vom ¥ bis (77.-7€:#< und vom X.02.7 9871
bis’?%.:ﬁ?t. im Rathaus in Bayersoien o6ffentligh aulgelegt.
Bayersoien, den ..... 'Q' "c 9’ ...... g

(Burgermeister)

Die Gemeinde Bayersoien hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ........ diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen _hat diesen Bebauungs-
plan mit Schreiben vom X7.7.7.¢7. Nr. 31:07.0/(27......
gem. § 11 BauGB in Verbindung mit der Zusténdigkeitsverord-
nung zum Bundesbaugesetz und zum Stédtebaufodrderungsgesetz
(ZUST.VBBauG/StBauFG-) genehmigt.

Bayersoien, den .. .2.?-.1?: 9'

(Burgermeister)

Die Gemeinde Bayersoie 2%§ﬁ%&£76enehmigung des Bebauungs-
planes gem. § 12 BauGBgo SiB1¥ch bekanntgemacht. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich ge-
worden.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 2 BauGB und des § 155a Abs. 1 und 3 BauGB wurde hin-
gewiesen.

(Burgermeister)
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