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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan "Larmschutzmalnahmen entlang der B 23" wird mit geringfiigigen
Abweichungen aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

Im weiteren Verfahren sollen die genauen Abgrenzungen der einzelnen Nutzungen, z.B.
Abgrenzung der privaten Grunflachen an der B 23 und dem anschlieBenden Mischgebiet,
festgelegt und dann der Flachennutzungsplan in einem Anderungsverfahren angepasst

werden.

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Viele Anlieger an der B 23 wiinschen einerseits einen wirksamen Schallschutz, andererseits
bestehen Bauwlnsche zwischen der bestehenden Mischgebietsbebauung und der B 23. Um
hier einen wirksamen Schallschutz erreichen zu kénnen, der gleichzeitig ein einheitliches
Gesamtbild bietet und andererseits evtl. Bauwiinsche realisieren zu kénnen, erstellt die
Gemeinde den Bebauungsplan "Larmschutzmalnahmen entlang der B 23". Dabei wurden im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange die Rahmenbedingungen fir die Errichtung von Larmschutz-
maflnahmen abgesteckt.

Bestand

Mittelpunkt des Bebauungsplans ist die Bundesstrale B 23 mit dem von ihr ausgehenden
Larmproblem. Im Norden schlieRen sich Grun- und Gartenflachen der anschlieRenden
Mischgebietsbebauung an. Dabei handelt es sich im wesentlichen um Geschéfts- und Klein-
gewerbenutzung mit Wohnnutzung kombiniert. Landwirtschaft ist hier nicht mehr zu finden.
Die Bebauung ist hier dicht gedréngt entlang der Ortsdurchfahrisstrale, Uberwiegend noch
im landschaftstypischen Stil. Die Grin- und Gartenflichen zwischen der Mischgebiets-
bebauung und der B 23 sind teilweise mit Laubgehdlzen und Obstgéarten, aber auch mit
Fichten bewachsen. Verschiedentlich sind hier meist altere Hitten und Stadel zu finden.
Auflerdem sind hier Ansétze zu finden, den Larmschutz auf eigene Initiative zu l6sen, was zu
unterschiedlichen Gestaltungsansitzen fihrte.

Im Nordosten der B 23 befindet sich die Sportanlage sowie Wohnbebauung.

Sudwestlich der B 23 befindet sich Wohnbebauung bzw. gemischte Bebauung. Die Bau-
dichte ist hier geringer.

Planung

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, den Larmschutz so zu verbessem, dass mit
vertretbarem finanziellen und gestalterischen Aufwand eine Larmentlastung der Bevolkerung
moéglich ist und ggf. (dies ist in Teilbereichen nétig) mit geeigneten Mafnahmen an
Gebéauden, z.B. Larmschutzfenster oder entsprechende GrundriBorientierung, eine Weiter-
entwicklung von Geb&uden, z.B. Anbauten, Erweiterungen, Umbauten usw., méglich ist. Die
Vorgaben aus dem Schalltechnischen Gutachten sind voll erfiillt, da auch das Gutachten
davon ausgeht, dass eine Kombination zwischen aktivem und passivem Schallschutz sinn-
voll ist (Larmschutzwand-Wall und soweit dann noch notwendig entsprechende MafZnahmen
am Gebaude).

Eine Larmschutzwand-Wall-Kombination, die alle méglichen baulichen Erweiterungen ohne
MaRBnahmen an Gebduden beinhailtet, wére nicht finanzierbar und ortsplanerisch nicht ver-
tretbar. Die Entscheidung, warum sowohl aktive als auch passive Schallschutzmanahmen
zu berticksichtigen sind, begrindet sich hiermit. Uber die Umsetzung, wie die Schallschutz-
wand-Wall-Kombination verwirklicht wird, kann der Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen. Da aufgrund der Forderung des Staatlichen Bauamtes (Stralenbau) in Teilbereichen im
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6stlichen Bereich keine Schutzeinrichtungen héher als 1 m zuldssig sind, wird hier eine 1 m
hohe Larmschutzwand festgesetzt. Flankierende MaBnahmen, die nicht sicher verwirklicht
werden koénnen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankungen, offenporiger Fahrbahnbelag)
kénnen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein.

Geplant sind je nach Platzgrinden bzw. nach im Vorfeld der Planung vorgetragenen
Wiinschen der Anlieger vier Varianten:

1. Vor allem auf langeren Strecken im Norden der B 23 steilere Anbdschung der beste-
henden Bdschungen, Neigung 1:1,5 und Hinterfullung der Anbdschung.
Bei dieser Losung kann der insbesondere im Norden der B 23 befindliche Béschungs-
teil zwischen dem geschitteten Wall und dem angrenzenden Gartengeldnde
aufgefillt und so gartnerisch geniitzt werden.

2. Ein reiner Erdwall, Hdhe max. 3 m Uber OK-Fahrbahn B 23, bepflanzt mit heimischen
Laubbdumen und Strauchern.

3. Eine Holzwandkonstruktion, wo aus Platzgrinden Walle bzw. Wand-Wall-
Kombinationen nicht moglich sind, Héhe max. 5 m Uber OK-Fahrbahn B 23, wo
méglich mit heimischen Laubstraduchem und teilweise mit Laubbaumen eingegrint.

4. Eine Kombination aus Erdwall mit einer Holzwand, Gesamthéhe Wall einschl. Wand
ebenfalls max. 5 m (ber OK-Fahrbahn B 23. Die Wiallflichen werden mit heimischen
Laubstrauchem bepflanzt.

Die im Norden der geplanten Walle bestehenden Mischgebietsfldchen sollen geordnet und
sofem Bauwiinsche bestehen, soweit ortsplanerisch und immissionsrechtlich vertretbar,
behutsam durch Erweiterung der Baurdume realisiert werden.

AuRerdem soll durch die Ausweisung von Parkfldchen, teilweise auf den hinterflliten Wallen,
das Parkplatzproblem geltst werden.

Weitere Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil der
Begriindung ist.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Fur die Ermichtung der Larmschutzeinrichtung wird davon ausgegangen, dass hierfir kein
Ausgleich erforderlich ist, da die Larmschutzeinrichtungen intensiv. mit heimischen
Laubbaumen und Strauchern eingegriint werden und dadurch die Okologie und das Land-
schaftsbild verbessert werden. (Dies dient auch der Einbindung der Bebauung, der
Schuppen und der Lagerflachen in die Landschaft).

Sollte im Rahmen des weiteren Verfahrens zusétzlich Baurecht in gréerem Umfang
entstehen, wird die Gemeinde an geeigneten Stellen Ausgleichsflachen bereitstellen und den
Umfang der Ausgleichsflachen entsprechend dem Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft' ermittein.

Rosenheim, 11.09.2007
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