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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Ludwigstrae Nr. 2“ in Bad Bayersoien
in der Planfassung vom 25.03.1999 , S
Gefertigt am 25.03.1999
Geéndert am 06.04.2000

Planverfasser: Architekturbliro Hans Scheck Dipl.Ing. Architekt
KlammstraBe 35, 82467 Garmisch-Partenkirchen

1. Planrechtliche Voraussetzungen

Fur dieses Baugebiet besteht bisher noch kein Bebauungsplan. Die Gemeinde Bad Bayer-
_soien betreibt derzeit die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in dem das Baugebiet
als Bauland ausgewiesen wird.

2. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das ca. 16.400.00 m2 groRRe Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Bad
Bayersoien. :

3. Ziel der neuen Planung

Die Gemeinde Bad Bayersoien méchte der einheimischen Bevélkerung preiswerten Bau-
grund zur Verfiigung stellen. Mit den derzeitigen Grundstiicksbesitzern wurden entspre-
chende notarielle Vertrage abgeschlossen, die gewahrleisten, dal ca. 2/3 des Baugebietes
in Form eines ,Einheimischen Modells“ der interessierten Bevélkerung zur Verfugung ge-
stelit werden kann.

4. ErschilieBung

Das gesamte Baugebiet wird Uber die bereits bestehende LudwigstraRe erschlossen wer-
den. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine kreisférmige Strake, die an die Ludwigstrale
anbindet.

5. Immissionsschutz

a) Verkehrsimmissionen:

Die B 23 liegt in einer Entfernung von mehr als 150 m. Das Landratsamt hat in seiner Stel-
lungnahme bereits festgestellt, da mit keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen zu rech-
nen ist.



b) Geruchsimmissionen:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 134, das unmittelbar an das Baugebiet anschlie8t, befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Um die Bebauung zu erméglichen wurde das unmittel-
bar anschlieRende Baugebiet als Dorfgebiet ausgewiesen. So entsteht eine gewlnschte
Pufferzone zum anschlieBenden aligemeinen Wohngebiet. Da es sich bei den kunftigen
Bauherren zum Grofteil um die einheimische Bevéikerung handelt, ist davon auszugehen,
daR die zeitweiligen Geruchsbeintrachtigungen gewohnheitsmagig hingenommen werden.

6. Naturschutz

a) Bestandsaufnahme

Das vorgesehene Baugebiet wird derzeit als Grinlandfléche intensiv genutzt. Auf der bean-
spruchten Flache gibt es weder einen Baumbestand noch irgendwelche Feldgehdlze. Die
Flache des Plangebietes ist, sowohl fur das Schutzgut Arten und Lebensraume, als auch
fur die Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft und das Landschaftsbild, als gering zu be-
werten.

b) Eingriff und Weiterentwicklung der Planung

Fur die geplante Bebauung (WA u. MD) sind die Grundfléchenzahlen (GRZ) und Geschoss-
flichenzahlen (GFZ) im Bebauungsplan festgesetzt. Das Plangebiet wird auf privaten Fla-
chen eingegriint, entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
Diese Festsetzungen sind fir die kiinftigen Bauherrn und die Gemeinde verbindlich.

Zur weiteren Optimierung der Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten der
Vermeidung des Eingriffes dienen folgende Malnahmen:

Schutzgut Wasser

¢ Regenwasserversickerung auf den Grundsttcken
« Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge fur Hauszufahrten und Hauszugénge

Schutzgut Boden

« sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch geringe GRZ (Uberbaubare Flachen)
s um moglichst geringe Bodenversiegelungen zu erhalten, konnen die Flachen der Gara-
genzufahrten auf Privatgrund bei der Bemessung des Stellplatzbedarfes als
2. Stellplatzfliche angerechnet werden.

Grinordnerische Mafnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Durchgriinung des Baugebietes

Ortsrandeingrinung

Eingriinung der ErschlieBungsstralen

Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen (Bepflanzung der Géarten mit
einheimischen Gehdlzen)
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7. Stidtebauliches Konzept

Die Gemeinde Bayersoien hat durch die bereits vorgezogene Birgerbeteiligung festgestellit,
daR viele Interessenten keine Reihen- und Doppelhauser im ,Einheimischen Modell* win-
schen, sondern Einzelhduser mit relativ kleinen Grundsticken. Diese Vorgabe wurde im
Bebauungsplan verwirklicht.

8. Verhiltnis zur Gestaltungssatzung der Gemeinde

Die Ortgestaltungssatzung ist einzuhalten, soweit sie nicht im Widerspruch zu den Fest-
setzungen im Bebauungsplan steht. Es wird ausdriicklich daraufhingewiesen, dass bei der
Bemessung der Stellpldtze die Garagenzufahrifiachen auf Privatgrund als 2. Stellplatz an-
gerechnet werden kann.

9. Grundstiicksteilungen

Die vorgesehenen Grundstiicksteilungen sind Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes,
sie sind entsprechend der Ortsatzung vom 02.01.1998 genehmigungspflichtig.

10. Kosten

Im Bebauungsgebiet fallen die Ublichen Kosten fur die StraBenerschlieBung an, die tber

den ErschlieRungsbeitrag abgerechnet werden. Fir Ver- und Entsorgungsleitungen entste-
hen die Ublichen Kosten, die ebenfalls (iber die Beitrdge abgerechnet werden. Das Bauge-
biet wird an die offentliche Entwésserung angeschlossen. Die erforderliche AnschluBleitung

wurde bereits an das klnftige Baugebiet herangefihrt. M

GEMEINDE BAD BAYERCOIE

;.. rgarmaist&r
14 doril 2000
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