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Die Gemeinde Bad Bayersoien erldft uuf?rund Purugrugh 2 Abs. 1, Puru%ruphen 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 9T der Bugersr en Bauordnung - r{)(Bo - )

Art. 23 “der Gemeindeordnung fir den Freistaat u¥ern -BayG0- und der Verordnung fir

fir baouliche Nutzung -BauNVO- den Bebauungsplon Ne. S fiir den Bereich

LudwigstraBe Nr. 2
am westlichen Ortsrand
der Gemarkung Bod Bayersoien als

Satzung

A} Festlequng durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich

11 Grenze des rgumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

2.0 Bauweise und Mass der baulichen Nufzung

2.1 vA Allgemeines Wohngebiet (Paragr.4 BauNV0)
2.2 MO Dorfgebiet (Paragr.S BauNVO)
2.3 Nutzungsschablone

__t 1 Baugebiet

2|3 2 Maximale Grundtlache

% |5 3 Maximale GeschoBfliche

& Dachform und Dachneigung
5 Bauweise
6 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

24 20-24° Satteldach und Dachneigung

25 M Hauptfirstrichtung

2.6 I mox. Zohl der Vollgescholie

2.1 A offene Bauweise, nur Einzelhduser (Paragr. 22(2) BauNV0)
2.8 A offene Bauweise, nur Doppelhduser (Paragr. 22(2) BauNV0)

3.0 Baugrenzen, Verkehrsflichen, Garagen

31 Baugrenze

32 Strassenbegrenzungslinie auch
‘ sy gegenuher erkehrsfldchen
esonderer /weckbestimmung



33 Strassenverkehrsflichen
3.4 Feldweg
35 GA Garagen mit integrierten Abstellrdumen

4.0 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 ‘ Baume zu ptlanzen
ungefdhrer Standort

Private Fldchen der Ortsrandbegriinung, in einer Mindestbreite
von 500 m, mit Bdumen und Strduchern dicht zu be-
pflanzen

4.2

5.0  Sonstige Festsetzungen

5.1 m Maossangaben in Meter
52 ¢ Flektrizitit/ Trafostation

B) Festlequng durch Text

10 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach Purugrusph 9 Bougesefzbuc) {BauGB) ‘
in Verbindung mit PuumE Baunutzungsverordnung (BauNV0) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und als Dorfgebiet (MD) festgesetzt .

12 Iml_Allgemeinem Wohngebiet sind generell Betriebe des Beherbergungsgewerbe
zul@ssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

Mindestgrofien der Baugrundstiicke: Bei Einzelhousbebauung 400 m2,
bei Doppelhaushebauung
Je Haushilfte 330 m2,

3.0 Garagen und Nebenrdume

3.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache, beziehungsweise auf den aus-
gewiesenen Flachen zulassig. Doppelstockgaragen glnd uldssig.

3.2 Vor den Garagen ist ein Staurgum mit mind. 55 m Tiefe - gemessen ab Strafen-
begrenzungstinie - anzulegen. Diese Fldchen konnen als Stellpldtze genutzt werden und
werden bel der Stellglutz emessynﬁ als jeweils 2. Stellplatz berucksichtigt.

Stellplatze ausserhalb dieser Flichen sind auf den Grundstiicken unzulassig.

3.3 Nebenanlagen nach Paragr. 14 Baunutzungsverordnung (BauNVD) sind ousserhalb der uberbou
ten Fldchen unzuldssig, ausgenommen die schraffiert Fldche im Dorfgebiet (MD)

(Teilflache Flnr. 134)

3.4 Garogen bei Grenzbebauungen sind profilgleich zu errichten und einheitlich zu gestalten.



4.0 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
O 4.1 Die Hohe des ErdgeschoBfufbodens darf bei anndhernd ebenen Grundstiicken nicht mehr

als 0.45 m uber dem *eweili%en Geldnde lieggn‘ o
Im Bebauungsgebiet dart die Talseitige Wandhohe an der Traufseite nicht mehr

. als 630 m betragen. _ '

\‘ Als 'Wondhohe® an der ‘Traufseite® ist die Hoha vom natirlichen unverdnderten Geldnde
bis 0K Dachhaut zu verstehen.

5.0 Abstandstldchen
Die Abstandsfldchen gemdh Art. 6 BayBO sind einzuhalten

6.0  Ausserliche Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 maximale Housldnge (Traufseite) = 18 m, maximole Housbreite = 12.00 m

v 62 Die Troufseife muB um mindestens 10% ldnger sein als die Giebelseite
6.3 Dachgestaltung: nur Sattelddcher mit Vorddchern

6.k Zuldssige Dachneiqung 20 - 24 Grad

70 Fassadengestaltung

7.1 Haupt- und Nebengebdude missen mit der gleichen Aussenwandfarbe, gleicher
Putzstruktur bzw. Holzverkleidung versehen™ werden.

1.2 Doppelhduser miissen gleiche Dachneigungen haben. Die Dacheindeckungen miissen
material- u. forbgleich seindas Gleiche gilt fir Vordach- und Balkonkon-
struktionen sowie den Aussenputz, Holzverkleiduncen und Farbanstrich.

8.0 Freiflachengestaltung und Einfriedungen

8.1. Zdune sind in Holz auszubilden. Zuldssig sind senkrecht stehende Latten (Hanichel-
~zaun), sowie waagrechte Bretterzdune.

8.2 Im Ubrigen sind zwischen den Grundsticken auch Maschendrahtzdune bis zu einer
Hohe von max. 100 m zuldssig. Sie sind jedoch zu hinterpflanzen.

&3 Befestigte Fldchen diirfen nicht als Schwarzdecken, sondern miissen mit Befon-

steinen, Rasensteinen, rasenverfugtem Pflaster oder als wassergebundene Decke
ausgetuhrt werden,

9.0  Grinordnung

9.1 Geschlossene Hecken als Abtrennung der Grundsticke sind unzuldssig.
9.2 Unzuldissig sind dauerhafte Zdune an den nordlichen Grundstiicksgrenzen.
93 Fiir die Ortsrond- und Gartenrandbegrinung sind folgende Strducher und Bdume (I Ord)

zuldssig:

Striucher
Felsenbirne Amelanch. ovatis ;f” Schiehdorn Prﬁuhus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas Holunder Sambuscus nigra
HaselnuB Corylus avellana Schneeball” Viburnum lantana

x Liguster Ligustrum vulgare



| 9.4

-

Bdume (Il. Ordnung) [ o

Feldahorn Arer romnestre ' Traubenkirsche Prunus nadus
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Serb. aucuparia Edulis
Mehtbeere Sorbus aria Obstgeholze

Vogelkirsche Prunus avium

Die freien Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-,
Park- und Faohrfldchen angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten.

10.0 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbuse bis zu 20.000-- DM kann belegt werden, wer der nach Paragr. 9

10.1
Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b. BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Bdumen und Sruchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigh
oder zerstort werden (Paragr. 213 BauGB).

102 Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000.-- DM kann belegt werden, wer vorsgtzlich oder fahr-
ldssig einer Vorschrift dieses Bebauungsplanes, die out Grund der BayBo ergangen ist,
zuwiderhandelt (Art. 89 Abs.'1 Nr. 17 BayBO).

() Hinweise

1.0 Planzeichen

1.1 o——o———o Bestehende Grundstiicksgrenzen

12 ———— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

13 — _ __ Geplante Grundstiicksgrenzen

14 591/221  Flurstiicksnummern

15 / Hohenlinie mit Meterangabe iiber NN.

16 % Bestehendes Haupthaus

17 1D Bestehendes Neheng’gzﬁude

20  Texthinweise

2.1 Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung abzuleiten.

2.2 Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlossener Eindruck

entsteht.

2.3 Die Ortsgesmltun%ssutzung ist einzuhalten, soweit sie nicht im Widerspruch zu den

Festsetzingen stent.

24 Es wird daraufhingewiesen, dafi Grundstiicksteilungen in diesem Bebauungsplan gemdh

Ortssatzung vom 02.01.1998 genehmigungspilichtig.



N Verfuhreqsvermerke

.. AufstellungsbeschluB

2. Vorgezogene Burgerbeteiligun
Pur.QB bs. 1B%UEB as

3. Beteiligung der Trdger offentlicher
Belange (Par. & AbS. 1 BauGB)

, a) Offentliche Auslegun
Par. 3 Abs. 2 Bau

b) Wiederholung der offentlichen
Auslegung Par. 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschtub Par. 10 BauGB

Bad Bayersoien Datum

1. Birgermeister

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
Par. 10 Abs.3 BauGB

25 Nov 1959 sl )

am  29.10.1996 und 02.02.1999

vom 25.03.199 bis  26.04.1999
am  26.03.1999 bis  26.04.1999
vom 09.08.1999 bis  10.09.1999

am  16.11.1999

2

\

.

am 49 April 2000

Der Bebauungsplan mit Begrijndun% wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathous zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft erfeilt.

Aut die Rechtsfolgen der Paragraphen &4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Bad Bayersoien Datum ‘
7, / ?}ﬁ%\
2 £ £ PP A
.......... Q / @'[“/. G, April 2000 /e

1. Birgermeister
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