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B) Umweltbericht

1. Einleitung
1a) Kurze Darstellung des Inhalts und wichtige Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bad Bayersoien hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Suddlich
Bruckler Filz*¥ beschlossen. Der FlIdchennutzungsplan wurde bereits gedndert.
Insgesamt soll ein Gesamtgebiet von 1,67 ha erschlossen werden. Es wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Gebiet ist durch den bestehenden
Waidaweg und die geplante RingstraBe sowie den Weiherbachweg erschlossen. Die
Gemeinde hat eine Option auf 70% des zu erwartenden Nettobaulandes geschaffen,
um Bauland im Rahmen des Einheimischenmodells zur Verfigung stellen zu kénnen.
Geplant sind 19 Einzelhduser sowie eine Doppelhausparzelle.

Zur EinfUgung in das Orisbild werden Festsetzungen zu zwei VollgeschoBen,
maximalen zwei Wohneinheiten pro Gebdude und zur Héhenbeschrdankung der
Gebd&ude gefroffen.

Am westlichen und ndrdlichen Ortsrand ist eine lockere Ortsrandeingrinung zur
Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

Es soll neues Baurecht geschaffen werden, um besonders Familien die Méglichkeit zu
geben, ein Eigenheim zu erwerben und die heimische Bevdlkerung zu starken.

1b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind die Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaltes nachhaltig zu gewdhrleisten, die Nutzungsfédhigkeit der NaturgUter,
die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft zu sichern, gesunde Umweltbedingungen zu erhalten und
erforderiichenfalls wieder herzustellen. AuBerdem soll die nachhaltige rdumliche
Entwicklung Bayerns im Einklang von Okonomie, Okologie und sozialen / kulturel-
len Belangen koordiniert werden.

Laut Regionalplan soll die fGr das Oberland charakteristische fraditionelle
Siedlungsstruktur grundsd@tzlich erhalten bleiben und dem Landschaftsverbrauch
so weit wie mdglich entgegengewirkt werden.

Laut Bodenschutzprogramm mussen die B&den auch kUnftig ihre Funktion
erfUllen kdnnen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als wesentlicher Teil der
Stoffkreisldufe, als Filter und Puffer fUr Stoffe u.a.m.

Die fUr diesen Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschuizes sind die
visuelle Anbindung an den Ortskern und eine transparente Ortsrandeingrinung.
Allgemeine Ziele sind die Erhaltung des Boden-Wasser-Haushaltes, also eine
Beschrankung der Uberbauung und Versiegelung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2a) Bestandsaufnahme

SCHUTZGUT KLIMA

Beschreibung: Bad Bayersoien hat ein raues Klima. Die jdhrliche
Niederschlagsmenge betragt 1.200 mm, die mittlere Lufttemperatur liegt bei 9° C.
Vorherrschend sind Westwinde, aber auch Fdhnwinde aus SGden kommen hdufig
vor.

Kleinklimatisch gesehen sind die Wiesen Kaltlufiproduzenten, ebenso die ndrdlich
angrenzenden Moorfldchen.
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Baubedingie Auswirkungen: Es kann zu einer kleinklimatischen Temperatur-
erhdhung durch die Uberbauung kommen.

Anlage- und beftriebsbedingte Auswirkungen: Bebauung und Versiegelung
bewirken eine Aufheizung und Abstrahlung von Wdrme. Durch die Versiegelung
wird es zu einer erhdhten Abstrahlung gegenlber dem Freiland kommen, sowie
einer geringen Abnahme der relativen Lufifeuchtigkeit. Durch das relativ kleine
Planungsgebiet wird es zu keiner Verdnderung der Luftaustauschprozesse
bezuglich der bereits vorhandenen Bebauung und dem Offenland kommen.
Ergebnis: Die Erheblichkeit des Eingriffs ist mit geringer Bedeutung einzustufen.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: GemdaB der geologischen Karte liegt das Planungsgebiet auf einem
Moré&nenrGcken mit glazidren Ablagerungen aus lehmigen Schoftern. Laut
Bodengutachten bestehen diese hier aus feinsandigen Tonen / Schluffen mit
kiesigen Beimengungen. Die bindigen Bdden liegen Uberwiegend mit weicher bis
steifer Konsistenz vor, aber auch breiige Konsistenzen wurden festgestellt. Der
Boden hat eine sehr geringe Versickerungsleistung. Auf diesem geologischen
Untergrund haben sich weitgehend Parabraunerden und Pseudogleye als
Bodengesellschaften entwickelt. Im tieferen Bereich entwickelten sich Uber sehr
fonigen Schottern Niedermoore. Die Moorgrenze verlauft durch das nordwestliche
Drittel des Plangebietes.

Baubedingte Auswirkungen: Durch Uberbauung und Versiegelung werden die
Regler- und Speicherfunktionen sowie die Filter- und Pufferfunktionen des

Bodens deutlich nachhaltig verdndert. Im StraBenbereich ist laut Bodengut-
achten ein Bodenaustausch unterhalb des Planums notwendig.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Uberbauung und Versiegelung
sind nachhaltig wirksam. Durch die neue Uberbauung und die StraBen ergeben
sich Anderungen des Boden-Wasserhaushaltes sowie des Bodengefiges. In erster
Linie wird belebte und versickerungsfdhige Fldche deutlich reduziert.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind von hoher Erheblichkeit.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Es sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden, auch nicht in der
ndheren Umgebung. Bei den Bohrungen wurde kein freier Grundwasserspiegel
angetroffen. Genauere Angaben zu den Grundwasserverhdltnissen gibt es nicht.
Allerdings kann in dieser Hanglage Schichtwasser auftreten. Aufgrund des mehr
oder weniger wasserundurchldssigen Bodens kommt es nach Wassersdttigung bei
entsprechenden Starkregen-Ereignissen zum oberfldchigen Abfluss in die tiefer
liegende Senke.

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Versiegelung wird der
Oberfldchenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das RUckhaltevermdgen
des belebten Bodens vermindert. Die Baukdrper stehen nicht im Grundwasser.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Uberbauung kommt es zu
einer Verringerung der sickerfadhigen Fldche und flGdchigen Benetzung der
Bodenschichten. Die Versickerung von Niederschlagswasser direkt vor Ort ist
fldchig nicht méglich. Ob eine Versickerung in tiefer liegende kiesige Schichten
moglich ist, muss bei jedem Einzelbauvorhaben separat erkundet werden. Es wird
ein Regen-RUckhaltebecken in der Senke (Niedermoor) gebaut und das
zwischengespeicherte Niederschlagwasser gedrosselt an die o6ffentliche
Regenwasser- / Mischwasserkanalisation abgegeben.

Ergebnis: Die RUckhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers in der
Landschaft ist wichtig. Die Erheblichkeit des Eingriffs ist als hoch zu bewerten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
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Beschreibung: Das Geldnde wird als intensives Grinland genutzt. Geschitfze
Pflanzen- und Tierarten kdnnen ausgeschlossen werden. Im Planungsgebiet
befinden sich keine Baum- und Strauchbestdnde.

Baubedingte Auswirkungen: Von der Ausweisung als Bebauungsgebiet sind keine
schitzenswerten Biotope, sowie Pflanzen und wildlebende Tiere betroffen.
Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Anlage von Gdarten mit
einer Vielzahl an heimischen Gehodlzen und Stauden werden die GrundstUcke fur
Vogel und Kleintiere bessere Lebensrdume bieten als die Intensivwiesen.
Ergebnis: Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen
Beeintrdchtigungen fiUr geschitzte Tierarten zu erwarten sind, so dass keine
weiteren Untersuchungen durchgefUhrt werden missen. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priofung ist nicht durchzufUhren.

Die Erheblichkeit ist gering.

SCHUTZGUT MENSCH / LARM

Beschreibung: Das Planungsgebief liegt am ndérdlichen Rand des Dorfes. Westlich
und &stlich grenzen landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen an. Die viel
befahrene BundesstraBe B23 fUhrt in ca. 120 m Entfernung im Nordwesten vorbei.
Baubedingte Auswirkungen: Auf den Menschen bezogen sind vor allem die
Vorhabenswirkungen zu beschreiben, die sich auf Gesundheit und Wohlbefinden
auswirken. Die Gebdude, die am ndchsten zur B23 stehen, werden mdglicherweise
vom Verkehrsl&rm betroffen sein. Beim Bau der Neuanlagen kommt es immer
wieder zu Larm und evtl. Staubbelastungen. Der Baustellenverkehr st
vorUbergehender Natur,

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: keine erheblichen Auswirkungen
erkennbar

Ergebnis: Die anlage- und beiriebsbedingten Auswirkungen sind als gering
einzustufen.

SCHUTZGUT MENSCH / FREIZEIT UND ERHOLUNG

Beschreibung: Uber den Waidaweg und den Weiherbachweg ist die angrenzende
Flur fUr die Kurzzeiterholung gut erschlossen.

Baubedingte Auswirkungen: Es sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen erkennbar.

Ergebnis: Die Erheblichkeit des Eingriffs ist mit geringer Bedeutung einzustufen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung: Der Geldndericken fallt nach Norden hin in eine Senke ab, in der
sich ein Niedermoor und im Kern ein Hochmoorrest befinden. Westlich und &stlich
des Baugebietes bestimmen Inftensivwiesen das Landschaftsbild. In den Senken
finden sich Niedermoorreste.

Baubedingte Auswirkungen: Die neue Bebauung liegt direkt angelagert an den
bestehenden Ortsrand und ist weithin gut einsehbar. Durch Begrenzung der
Wandhdhe, niedere GRZ und Festsefzungen zur Ortsrandeingrinung wird eine
EinfOgung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Erweiterung des
Dorfgebietes kommt es zu einer Verdnderung des Erscheinungsbildes der
Landschaft. Der ndérdliche Dorfrand grenzt unmittelbar an die Niedermoorsenke
an. Durch Bepflanzung der Garten wird das Landschaffsbild neu gestaltet.
Ergebnis: Es wird durch eine entsprechende Ortsrandausbildung mittels lockerer
Baum- und Strauchgruppen versuchi, das Gebiet visuell an den bestehenden
Ortskern anzubinden und gut in die Kulturlandschaft einzubinden.

Der Eingriff ist mit einer mittleren Bedeutung fUr dieses Schutzgut einzustufen.




Umweltbericht zum Bebauungsplan “Sudlich Bruckler Filz* Seite 5
Gemeinde Bad Bayersoien

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung: Es sind keine Kultur- und SachgUter in der ndheren Umgebung
vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Ergebnis: Durch die Hohenbegrenzung der Gebdude und die lockere Strukfur wird
eine Unterordnung und Anpassung an die vorhandene Bebauung erreicht.

Die Erheblichkeit des Eingriffs ist von geringer Bedeutung.

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER
Bedeutsame Wechselwirkungen fUr den Naturhaushalt ergeben sich vor allem
hinsichtlich der Schutzglter Boden und Wasser sowie Landschaftsbild.

2b) Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes
- Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Durch diese Ausweisung wird landwirtschaftliches GriUnland zu teilweise
Uberbautem und versiegeltem Bauland. Das Gebiet verliert einen Teil seiner
6kologischen Funktionen wie belebten Boden und fl&dchige Versickerung. Durch
die lockere Anordnung der Geb&ude und die Festsetzungen zur Begrinung
entfsteht ein eingegrintes und durchgrintes Baugebiet. Es entsteht am ndérdlichen
Ortsrand ein kleines Baugebiet mit vielfdltig bepflanzien Garten. Die Ortsrand-
Eingrinung vermittelt zur umliegenden Landschaft und wird &kologisch eine
Aufwertung fUr diesen Bereich bewerkstelligen.

- Prognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

Im Fldchennutzungsplan war das Planungsgebiet als Fidche fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Iwischenzeitlich ist der FNP mit der Ausweisung als Wohnbaufldche
bereits festgestellt, aber aktuell noch nicht genehmigt. Bei NichtdurchfUhrung der.
Planung wirden die Fldchen weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt. Allerdings
bestiUnde mittel- bis langfristig die Moglichkeit einer Extensivierung der am
nordlichen Rand befindlichen Niedermoorfidchen.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidung und Verringerung

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Durch die Begrenzung der Versiegelung und die Pflanzgebote werden die
Auswirkungen verringert.

SCHUTZGUT BODEN
Die  Versiegelung  wird durch Festsetzung der  Grundfladchen und
wasserdurchldssiger Beldge begrenzt.

SCHUTZGUT WASSER
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Um v.a. den Boden-Wasserhaushalt nicht nachhaltig zu beeintrdchtigen, werden
Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung getroffen. Die privaten Zufahrten
und die Stellpldtze dirfen nur mif versickerungsfdhigen Beldgen hergestellt
werden. Aufgrund der mangelhaften Versickerungsleistung des Bodens muss ein
Regenrickhaltebecken gebaut werden.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die Planung sieht Neupflanzungen von heimischen Badumen und Strduchern vor.
Naturnah gestaltete und bepflanzte Garten kdnnen vielen heimischen Kleintieren
und Voégeln Lebensraum bieten.

Die Zdune mUssen sockellos mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm errichtet
werden, um Kleintieren den Durchschlupf zu ermdglichen.

SCHUTZGUT MENSCH / LARM

Die Gebdude auf den Parzellen 3, 4, 14, 15, 16, 17 und 18 mussen laut
Larmschutzgutachten Vorkehrungen an den Sid-, bzw. West-Fassaden treffen und
schutzbedUrftige Aufenthaltsrdume zur B23 hin ausreichend ddmmen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Zur Einbindung des Baugebietfes in die Landschaft werden Pflanzgebote fir die
Ortsr&nder erlassen. Als Dorfrand ist eine lockere Ortsrandeingrinung mit Baum-
und Strauchgruppen festgesetzt. Die Gebdude werden durch HOhen-
festsefzungen in die Topografie eingebunden.

Ansonsten werden fUr jedes Grundstlck eine Mindestanzahl von heimischen
B&umen, alternativ auch Obstbdumen, und heimischen StrGuchern festgeseizt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Die Hdhenentwicklung der Gebdude, die Dachneigung und die GréBe werden
durch Festsetzungen begrenzt, um eine Eingliederung in das Ortsbild zu erreichen.

3.2. MaBnahmen zum Ausgleich der verbleibenden erheblichen
Beeintrdachtigungen

Der Kompensationsbedarf wurde nach dem Leitfaden zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern ermittelt.

Die Flachen fUr das geplante Baugebiet werden bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und sind daher als Fldchen der Kategorie | (Fidchen mit
geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzustufen. Die
FIGchen innerhalb der Moorgrenze sind allerdings in Kategorie Il Fldchen mit
mittlerer Bedeutung ...) einzustufen.

FUr das Baugebiet ist weitgehend eine GRZ von 0,2 festgesetzi, was Eingriffstyp B
(geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) entspricht. Die Faktorenspanne fir
Eingriffsfldchen B | reicht von 0,2 bis 0,5 und fur die Eingriffsfldche B Il (Fl&che
innerhalb der Moorgrenze) von 0,5 bis 0,8.

Lediglich im Nordosten des Geltungsbereiches sowie im Bereich der Doppelhaus-
parzelle wird die GRZ auf 0,3 erhdht und Uberschreitet damit die 0,35 mit allen
moéglichen Nebenanlagen und Fldchenbefestigungen. Dieser Bereich muss somit
als Eingrifistyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) angesprochen
werden. Die Faktorenspanne fUr Eingriffsflichen Al reicht von 0,3 bis 0,6 und fUr
die Eingriffsfldche A Il (Fldche innerhalb der Moorgrenze) von 0,8 bis 1,0.
Aufgrund der beschrankten VerminderungsmaBnahmen (Versickerung) kommt
jeweils ein mittlerer Kompensationsfakior zur Anwendung, bei Bl-Fldchen mit 0,3,
bei den BllI-FI&dchen von 0,7, sowie bei den Al-Fldchen von 0,5 und All-Fldchen
0.9.
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Aufgrund der Kompensationsfldche Typ Bl mit 10.097m? errechnet sich mit Faktor
0,3 ein Ausgleichsbedarf von 3.029 m? und fUr den Typ Bl mit 3.290 m? bei Faktor
0,7 ein Ausgleichsbedarf von 2.303 m2. FUr die Kompensationsfldche Al mit 2.077
m?2 ergibt sich bei Faktor 0,5 ein Kompensationsbedarf von 1.039 m? und fir den

Typ All mit 1.251 m? bei Faktor 0,9 ein Bedarf von 1.127 m?.

FUr die Neuschaffung von Baurecht sind fUr dieses Baugebiet insgesamt 7.498 m?
an Kompensationsfldchen notwendig.

Nach § Ta BauGB kénnen AusgleichsmaBnahmen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist. Fir den Ausgleich sind am Eingriffsort keine
Fldchen vorhanden. Mit dem Landkreis Garmisch-Partenkirchen soll eine
Vereinbarung Uber die Bereitstellung und Aufwertung von Ausgleichsfldchen im
Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abgeschlossen werden.

4. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Weitere Planungsméglichkeiten wurden daher nicht in Betracht gezogen. Die
Standortalternativen sind im Fl&dchennutzungsplan abzuarbeiten.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes ist durch zu berUcksichtigende
GrundstUckssituationen sowie die bestehenden Anbindungsmdglichkeiten
weitgehend vorgegeben.

Die daraus resultierende fldchensparende RingerschlieBung ist ortsplanerisch und
wirtschaftlich vertretbar. Die geplante Art und das MaB der Bebauung orientieren
sich eng am umgebenden Bestand.

5. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Umweltauswirkungen werden verbal argumentativ beurteilt und in drei Stufen
dargestellt: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Da die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator ist, wird die Erheblichkeit bei den
SchutzgUltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen dementsprechend bewertet. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsdétzlich hoch
eingestuft.

Bei der Bewertung der SchutzgUlter Klima/Luft und Mensch werden die
einschldagigen Regelwerke herangezogen.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden folgende Verfahren und
Anleifungen angewandt:

- KOPPEL/PETERS/WENDE: Eingriffsregelung; Umweltvertraglichkeitsprifung; FFH-
Vertraglichkeitsprofung; 2004

- Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

- Grinordnung laut Bebauungsplan

- Baugrundgutachten
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6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Es ist bei jedem Einzelbauvorhaben die Art der Versickerung zu Gberprifen. Ferner
ist die Ortsrandeingrinung mit Baum- und Strauchgruppen hinsichtlich Anzahl der
Badume und Anwuchserfolg zu prifen. Nach Fertigstellung des jeweiligen
Einzelbauvorhabens ist die Bepflanzung der Garten zu prifen.

So kdnnen die erheblichen Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden und Wasser
und auch Landschaftsbild verringert werden.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Bayersoien erstellt einen Bebauungsplan fir den Bereich
»,Sudlich Bruckler Filz* und weist 19 neue Bauparzellen fir Einzelhduser und 1 for
ein Doppelhaus aus. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren
gedndert und diese FlGche als Wohnbaufldche ausgewiesen.

For die Entwicklung sind v.q. wegen der unzureichenden
Versickerungsverhdltnisse gréBere Anstrengungen und Eingriffe baubedingter Art
notwendig. Die betriebsbedingten Auswirkungen des Allgemeinen Wohngebietes
werden insgesamt einer geringen Stufe zugeordnet. Anlagebedingt, also
dauerhaft, bedingt es eine Verdnderung von Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild. Die Auswirkungen auf den Lebensraum von Tieren und Pflanzen
werden aufgrund des Ausgangszustandes mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird eine Ortsrandeingrinung mit
gruppenhafter Bepflanzung aus heimischen Bdumen und Strduchern
ausgewiesen. Ausserdem werden die Gebdude durch Hohenfestsetzungen in die
Topografie eingebunden. Auch sind Mindestpflanzungen von heimischen Baumen
und Strduchern auf den Grundsticken vorgesehen.

Aufgrund der Festsetzungen bezUglich der Baugrenzen, der GRZ, der Pflanzungen
sowie der Versiegelung und des Umgangs mit dem Niederschiagswasser werden
die zu erwartenden erheblichen Umwelt-auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die SchutzgUter Mensch, Klima und Luft, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere,
sowie Landschaffsbild vermindert.

Fir die verbleibenden Beeinfrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschafisbildes werden Ausgleichsfldchen festgesetzi und zwar 0,7498 ha for
naturschuizfachliche Ziele.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auf Fldchen des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen erbrachi. Uber eine Vereinbarung zwischen Gemeinde und
Landkreis werden die Kosten der Ausgleichsfiichen und -maBnahmen sowie die
Zuordnung zum Eingriff geregelt.

Das Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes sieht vor, dass bei jedem Einzelbauvorhaben die
Versickerungsart Gberprift wird. Ebenso sind die Pflanzungen der Ortsrandein-
grinung und der Garten zu Uberprifen.
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Tabelle: Zu erwartende erhebliche Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgiter Umwelirelevante Umwelirelevante
Belastungswirkungen Entlastungswirkungen

Klima/Luft Kleinklimatische Erwdrmung durch PflanzmaBnahmen
Baukdrper, Dachfladchen und
Versiegelung

Boden Dauerhafter Verlust der Boden- PflanzmaBnahmen
funktionen durch Neuversiegelung
von bisher unversiegelfen Béden

Wasser Dauerhafter Verlust der Funktions- Oberfldchennahe

f&higkeit des Wasserhaushalts in
versiegelten Bereichen;

Zunehmender oberfl&dchiger
Wasserabfluss und Verringerung
des Retentionsvermdgens

Versickerung Uber Gras-
mulden; naturnah
gestaltetes Regenrick-
haltebecken;

Zufahrten und Stellplé&ize
als teilversiegelte, Wasser
durchl@ssige Fldchen

Tiere und Pflanzen

Verlust von Grinland

Pflanzung heimischer
Bdume und Stré&ucher

Mensch / Larm

Belastung durch Bauldrm und evtl.
Staubbelastung; Anlieferverkehr;

ErschlieBungsstraBe als
RingstraBe; kein
Durchgangsverkehr

Mensch / Freizeit
und Erholung

keine

keine

Landschaft

Verdnderung des Landschaftsbildes
durch die Baukodrper, die Nutzun-
gen und die Bepflanzungen

Anpassung der Gebdaude-
hdhen an die Umgebung;
PflanzmaBnahmen zur
Ortsrandeingrinung und
Gartengestaltung

Kultur- und
Sachguter

keine

Begrenzung der
Gebdudehdhen
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