BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 4 A ,, WAIDAWEG “
1. ANDERUNG
der Gemeinde Bad Bayersoien




BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Waidaweg" in Bad Bayersoien

gefertigt am 20.03.1998
geandert am 04.09.1998

Planverfasser: Architekturbliro Hans Scheck Dipl.Ing. Architekt
KlammstraBe 35, 82467 Garmisch-Partenkirchen

1. Planrechtliche Voraussetzungen

Fur dieses Baugebiet besteht derzeit bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Bayersoien entwickelt wurde. Das Bauland
ist iberwiegend als allgemeines Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen. Die ausgewiesene
private Griinflache im Fléachennutzungsplan stellt keine Feindarstellung dar und steht des-
halb bei der geplanten Anderung nicht im Widerspruch zum derzeit bestehenden Flachen-
nutzungsplan.

2. Ziel der 1. Anderung

Das Baugebiet ist zum gréBten Teil, entsprechend des bestehenden rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes, bereits bebaut. Bei der Ermittiung der ErschlieBungskostenbeitréage kam es
zwischen den Grundstiickseigentimern und der Gemeinde zu einem Rechtsstreit. Bei der
gerichtlichen Auseinandersetzung hat das Gericht entschieden, daf auch die ausgewiese-
ne private Grinflache mit der Finr. 353 sich an den ErschlieBungskosten zu beteiligen hat.
Der Gemeinderat hat nun beschlossen, zwei Teilflachen der urspriinglichen privaten Grin-
flache zur Bebauung freizugeben, um eine unbillige Harte zu vermeiden.

3. ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet ist bereits erschlossen. Neue ErschlieBungsmafnahmen mussen
im Rahmen der zusétzlichen Bebauunig nicht ausgefilhrt werden.

4. Larmschutz

Die B 23 bewirkt bei freier Schallausbreitung im Abstand von 80 m einen Uberschl&gigen
Beurteilungspegel von ca.

tags 59,7 dB(A)
nachts 52,3 dB(A)

Betroffen ist hier das westliche Gebaude des Geltungsbereiches der BPL-Anderung. Die
Gemeinde geht davon aus, daB sich durch Gebaudeabschirmungen die vorgennannten
Pegel um 5 dB(A) reduzieren werden. Somit ergeben sich



tags 54,7 dB(A)
nachts 47,3 dB(A)

Im BPL-Verfahren gelten fur WA Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A). Die Grenzwerte geméaf 16. BimSch betragen tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Aufgrund dieser Ermittlungen hat das LA-Garmisch-Partenkirchen in seiner Stellungnahme
vom 03.08.98 festgelegt, dal® Schlaf- und Kinderzimmer im westlichen Gebaude nur an den
larmabgewandten Fassaden (West, Nord, Ost) zuldssig sind.



T
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Festsetzungen durch Text

1. An Stelle der Festsetzung 2.2 (alt) tritt folgende (neue) Festsetzung:

2.2 Maximale Kniestockhdhe gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBpfette iiber dem zweiten Vollgeschob
bis 10 m Giebelbreite max. 40 c¢cm
iiber 10 m Giebelbreite max. 60 cm

5.2 Das ObergeschoB muB ein VollgeschoB sein, wobei der Kniestock
iiber der EG-Decke mind. 1.50 m Hohe betragen muB und lber der

0G-Decke ein Kniestock entsprechend der Festsetzung in Punkt 2.2
sein darf. '

2. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch diese
Anderung nicht berihrt.

Planfertiger: Hans Scheck, KlammstraBe 35, 8100 Garmisch-Partenkirchen

Datum der Planfertigung: 13.05.1991

Begriindung:

Bei einer Erhohung der Kniestockhohen ist ein DachgeschoB mdglich,

so dabB weiter Wohnraum entsteht, der in der Gemeinde dringend er-
forderlich ist.
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- teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Verfahrensvermerke
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Vorgezogene Burgerbetelllgung vom bis
§ 3 Abs. 1 BauGB :
3. Offentliche Auslegung vdﬁ07 06.1991 bid8.07.1991

§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Grundstuckselgentumer gemdB § 13 Abs.1 BauGB.
L., SatzungsbeschluB

§ 10 BauGB : . am 04.09.1991
) N , -
5. Prifung durch das Landratsamt ‘ Nr. 37- 6”757““?‘
§ 11 BauGB k " am Zi 4. 91 :
i

6. Ortsibliche Bekanntmachung . am 29 ﬁ,g‘
§ 12 Bau GB S e

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit dlesem Tag zu den
tblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44,

214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.
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