


Die (Gemeinde Bayersoien erl#aft aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fuUr den Frei-
staat Bayern - BayGo - und der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
den Bebauungsplan Nr. 4 A fUr den Bereich

" Waidaweg"

zwischen der DorfstraBe und dem Waidaweg, sowie norddstlich des
Waidaweges, der Gemarkung Bayersoien diesen Bebauungsplan als

Satzung
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licher Nutzungsart

AU SEMEED SIS S Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitung -
unterirdisch
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Festsetzungen durch Text
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

a) in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ais
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausnahmsweise zulidssig sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes.

b) in Verbindung mit § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) als
Mischgebiet festgesetzt.
Jedoch wunzul#éssig sind Lebensmittel-, Textil-, Hobby-
mérkte usw. mit mehr als . 300 m2 Verkaufsfléiche, sowie
Tankstellen und KFZ-Betriebe, mit Ausnahme des vorhande-
nen Betriebes auf dem Grundstiick 353.

Es sind nur Einzelh&duser 2zul#ssig, wobei Grenzbebauungen
unzuléssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

—————————— - - -~ ——

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
zuléissig GRZ 0.2

zul#dssig GFZ 0.35

Das MaB der bauliche Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu 80 % uUberschritten
werden.

Maximale Kniestockhdhé gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBpfette (ber dem zweiten VollgeschoB

bis 10 m Giebelbreite max. 40 cm

tiber 10 m Giebelbreite max 60 cm

Garagen

Garagen missen innerhalb der bebaubaren Flachen errichtet
werden. Grenzbebauungen sind unzul#ssig.






——————

7.3

7.4

7.5

8.4

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Zulassige Dachneigung 18 - 24 Grad

Fir Haupt- und Nebengeb#iude sind nur Sattelddcher zulés-
sig.

Material fUr Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen

Pro Haus ist nur eine Antenne (Gemeinschaftsantenne) 2zu-
lassig.

Fassadengestaltung

Material fUr AuBenwéinde: Putz oder Holzverkleidung (kein
Zierputz)

Haupt- und Nebengebdude milssen mit dem gleichen Eindek-
kungsmaterial, gleichen AuBenwandfarben, gleicher Putz-
struktur bzw. Holzverkleidung versehen werden.

Fenster und Tiren mit mehr als 0.4 m2 Glasfléiche sind
durch waagrechte und senkrechte Sprossen zu unterteilen.
Balkonbriistungen sind in Holz auszufihren. Die Balkon-
platten in Beton miissen in der sichtbaren Stérke mit Holz
verdeckt werden.

Ausnahmsweise sind fir die gewerblich genutzten R#ume im
UntergeschoB Lichtgrében zul#ssig, soweit die Summen der
Lichtschachtléngen 20 %, gemessen am Gelidndeniveau, des
gesamten Geb#udeumfangs nicht {lberschreiten und die Ein-
zelgrdBen von max. 3.00 m Liénge und 1.00 m Breite (an der
Sohle) beriicksichtigt werden.

Die Abgrabungen an den Seiten milssen senkrecht ausgefihrt
werden, wobei die parallel zum Geb#ude laufende Seite mit
einem Bdschungswinkel von hdchstens 45° Grad ausgebildet
werden kann.

Freifléchengestaltung und Einfriedungen

Abgrabungen zur Freilegung des KellergeschoBes, sowie
auffillige An- und Abbdschungen sind nicht gestattet.
Zulassige Einfriedungen sind nur hinter dem StraBenbe-
gleitgrin méglich. Ihre HOhe darf 1.00 m nicht Uber-
schreiten.

Zaune sind in Holz auszubilden. Zul#éssig aind senkrechte
stehende Latten (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretter-
zdune,

Im Obrigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschen-
drahtz&iune bis 2zu 1.20 m HOhe zul#éssig. Sie sind jedoch
zu hinterpflanzen.

Befestigte Fléchen durfen nicht als Schwarzdecken, son-
dern missen mit Betonsteinen, Rasensteinen oder als was-
sergebundene Decke ausgefihrt werden.

Grinordnung

Die unbebauten Fléichen der bebauten Grundsticke sind, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrflachen angelegt sind
gértnerisch zu gestalten.

Entlang der StraBen sind im Bereich des StraBenbegleit-
grins B&ume 1t. Planzeichnung zu pflanzen, ebenso im Be-
reich des offentlichen Parkplatzes.

Zur Ortsrandeingriinung sind bodensténdige Straucher in
ausreichender Dichte zu pflanzen.

Der offentliche Parkplatz ist durch geeignetes heimisches
Gehd1lz den umliegenden Grundstiicken abzuschirmen.
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