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Die Gemeinde Bayersoien erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und

10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fuUr den Frei-
staat Bayern - BayGo - und der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

den Bebauungsplan Nr. 4 A fir den Bereich

L L

Waidaweg”

zwischen der DorfstraBe und dem Walidaweg, sowie norddstlich des
Waidaweges, der Gemarkung Bayersoien diesen Bebauungsplan als
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B. Festsetzungen durch Text
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1.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

a) in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausnahmsweise 2zuldssig sind Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,

b) in Verbindung mit § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) als
Mischgebiet lestgesetzt.
Jedoch unzul#éissig sind Lebensmittel-, Textil-, Hobby-
mérkte usw. mit mehr als 300 m2 Verkaufsfliche, sowie
Tankstellen und KFZ-Betriebe, mit Ausnahme des vorhande-
nen Betriebes auf dem Grundstiick 353.
1.2 Es sind nur Einzelhduser wobei
unzuléssig sind.

zulassig, Grenzbebauungen

2.0 MaB der baulichen Nutzung
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2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt lestgesetzt:
zuléissig GRZ 0.2
zuléssig GFZ 0.35
Das MaB der bauliche Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu 80 % uUberschritten
werden.

2.2 Maximale Kniestockhbhe gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBpfette Uber dem zweiten VollgeschoB
bis 10 m Giebelbreite max. 40 cm
lber 10 m Giebelbreite max 60 cm

3.0 Garagen

3.1 Garagen milssen innerhalb der bebaubaren Flichen errichtet
werden. Grenzbebauungen sind unzulissig.
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3.2 Bis zu 6 Stellpliitze konnen oberirdisch untergebracht
werden. Bei Mehrbedarf bzw. nach Art. 62 und 63 BayBo
(Richtzahlen fur Stellplatzbedarf) ist eine Tiefgarage vor-
zusehen.

3.3 Garagengeb#ude dlrfen an der Einfahrtsseite eine Linge von
7.50 m nicht tUberschreiten.

3.4 Garagen, sowie untergeordnete Verbindungsbauten sind hin-
sichtlich Material, Farbe, Dacheindeckung und -neigung ent-
sprechend den Hauptgebéiuden zu gestalten und milseen mit
Satteldichern versehen werden.

4.0 Nebenanlagen

Bewegliche Abfallbehélter sind in geschlossenen Milltonnen-
schrénken unterzubringen. Diese Schrénke sind jeweils in
die Haupt- oder Nebengeb#ude bzw. in die Einfriedungen 2zu
integrieren.

5.0 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
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5.1 Die HOhenkoten von OK EG FertigfuBboden sind mit der Ge-
meinde und dem Landratsamt festzulegen. Sie durfen jedoch
nicht hoher als 0.45 m Uber dem jeweiligen Gelénde sein.
Der EG-FuBboden darf talseitig nicht mehr als 50 cm Qber
dem natirlichen Gelénde liegen.

5.2 Das ObergeschoB muB ein VollgeschoB Béin, wobei der Knie-

stock Uber der EG-Decke mind. 1.50 m HShe betragen muB und _
Uber der OG-Decke ein Kniestock entsprechend der Festlegung

in Punkt 2.2 sein darf.

MAX. 0.L5 ML |

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Dachgestaltung

6.1.1 Zulassige Dachneigung 18 - 24 Grad

6.1.2 Fir Haupt- und Nebengeb#iude sind nur Satteldécher zul#s-
sig.

6.1.3 Material fur Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen

6.1.4 Pro Haus ist nur eine Antenne (Gemeinschaftsantenne) zu-

lassig.

6.2 Fassadengestaltung

6.2.1 Material fUr AuBenw#inde: Putz oder Holzverkleidung (kein
Zierputz)

6.2.2 Haupt- und Nebengebidude milssen mit dem gleichen Eindek-
kungsmaterial, gleichen AuBenwandfarben, gleicher Putz-
struktur bzw. Holzverkleidung versehen werden.

6.2.3 Fenster und Turen mit mehr als 0.4 m2 Glasfléache sind
durch waagrechte und senkrechte Sprossen zu unterteilen.

6.2.4 Balkonbristungen sind in Holz auszufilhren. Die Balkon-
platten in Beton milssen in der sichtbaren Stérke mit Holz
verdeckt werden.

6.3 Ausnahmsweise sind fiur die gewerblich genutzten Réume im

UntergeschoB Lichtgrében zul#ssig, soweit die Summen der
Lichtschachtléngen 20 %, gemessen am Gelidndeniveau, des
gesamten Geb#udeumfangs nicht lberschreiten und die Ein-
zelgrdBen von max. 3.00 m Linge und 1.00 m Breite (an der
Sohle) beriicksichtigt werden.
Die Abgrabungen an den Seiten milssen senkrecht ausgeflhrt
werden, wobei die parallel zum Geb&#ude laufende Seite mit
einem Bdschungswinkel von hdchstens 45 Grad ausgebildet
werden kann.

7.0 Freifléchengestaltung und Einfriedungen
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7.1 Abgrabungen zur Freilegung des KellergeschoBes, sowie
auffallige An- und Abbdschungen sind nicht gestattet.

Tl Zulsissige Einfriedungen sind nur hinter dem StraBenbe-
gleitgrin mdglich. Ihre HbBhe darf 1.00 m nicht uber-
schreiten. .

Vi3 ZAune s8ind in Holz auszubilden. Zul#ssig sind senkrechte
stehende Latten (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretter-
z8une.

7.4 Im Obrigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschen-
drahtz8iune bis 2zu 1.20 m HBhe zul#ssig. Sie sind jedoch
zu hinterpflanzen.

T Befestigte Flichen dlrfen nicht als Schwarzdecken, son-
dern missen mit Betonsteinen, Rasensteinen oder als was-
sergebundene Decke ausgefilhrt werden.

8.0 Grunordnung
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8.1 Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrfléchen angelegt sind
gdrtnerisch zu gestalten.

8.2 Entlang der StraBen sind im Bereich des StraBenbegleit-
grins Baume 1lt. Planzeichnung zu pflanzen, ebenso im Be-
reich des offentlichen Parkplatzes.

8.3 Zur Ortsrandeingrtnung sind bodensténdige Straucher in
ausreichender Dichte zu pflanzen.

8.4 Der offentliche Parkplatz ist durch geeignetes heimisches
Gehtlz den umliegenden Grundstiicken abzuschirmen.
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9. LArmschutz
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Von der BundesstraBe ergeben sich Larmbeeintrichtigungen. Be-
troffen davon ist das Grundstiick zwischen DorfstraBe und der
neuen ErschlieBungsstraBe. Um stdrenden LaArmimmissionen vorzu-
beugen, missen SchallschutzmaBnahmen in Form entsprechender
GrundriBgestaltung (keine, Schlafraume zur BundesstiraBe zuge-
wandten Seite) getroffen werden. Mit Ausnahme der abgewandten
Nordost-Gebdudewand miussen die Fenster in den {ibrigen drei Wan-
den als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse SK 1 ausge-
bildet werden.

¢) Hinweise
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bestehende Grundstiicks-
grenzen

auf'zuhebende Grundsticks-

grenzen
1.3 ——rmr—e—— vorgeschlagene Grund-
stlicksgrenzen
1.4 z.B.355 Flurstidcksnummer
g
3, 57:£2; vorhandene Hauptgeb#ude
1.6 vorhandene Nebengeb#ude

2.0 Texthinweise

Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung ab-

zuleiten.
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Oort Datum
1. Blirgdrmeister

D) Verfahrensvermerke
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1, AufstellungsbeschluB am {7, 0590

2. Vorgezogene Burgerbeteiligung vom 18, 06 30 bis 23, 07. 90
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. Offentliche Auslegung vom 06. 08. 90 bis 25.03.90
§ 3 Abs. 2 BauGB

4, SatzungsbeschluB
§ 10 BauGB am “. 10. 90

5. Prufung durch das Landratsamt Nr.
§ 11 BauGB am 14. 01 9

6. Ortsibliche Bekanntmachung am 22.0i 91
§ 12 Bau GB

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag 2zu den
fiblichen Dienststunden 1im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.
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