BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 4 B ,, WAIDAWEG “
1. ANDERUNG
der Gemeinde Bad Bayersoien



BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Waidaweg" in Bad Bayersoien

gefertigt am 20.03.1999

Planverfasser: Architekturbro Hans Scheck Dipl.Ing. Architekt
KlammstraBe 35, ' 82467 Garmisch-Partenkirchen

1. Planrechtliche Voraussetzungen

Fir dieses Baugebiet besteht derzeit bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Bayersoien entwickelt wurde. Das Bauland
ist iberwiegend als aligemeines Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen. Die ausgewiesene
private Griinflache im Flachennutzungsplan stellt keine Feindarstellung dar und steht des-
halb bei der geplanten Anderung nicht im Widerspruch zum derzeit bestehenden Flachen-
nutzungsplan.

2. Ziel der 1. Anderung

Das Baugebiet ist zum gréBten Teil, entsprechend des bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplanes, bereits bebaut. Der Grundstickseigentimer der Finr. 352 méchte sein Be-
triebsgebaude nach Westen bis zur Grundstiicksgrenze zur Finr.351/2 erweitern um einen
Ausstellungsraum fur KFZ-Fahrzeuge und eine Uberdachung fir Motorrader zu schaffen.
Der Gemeinderat steht diesem Vorhaben positiv gegeniiber. Es wurde deshalb beschlos-
sen, den bestehenden Bebauungsplan zu &ndern, um die Voraussetzungen zur Verwirkli-
chung zu schaffen.

3. Erschlieung

Das gesamte Baugebiet ist bereits erschlossen. Neue ErschlieBungsmafinahmen missen
im Rahmen der zusétzlichen Bebauung nicht ausgefuhrt werden.

4. Larmschutz

Die B 23 bewirkt bei freier Schallausbreitung im Abstand von 80 m einen (berschlagigen
Beurteilungspegel von ca. :

tags 59,7 dB(A)
nachts 52,3 dB(A)

Das Baugebiet ist in diesem Bereich als Mischgebiet ausgewies_en, so daR die Einwirkun-
gen im zulassigen Bereich liegen.



Da der Bebauungsplan nur geédndert wird, um einen Aussteliungsraum fur Fahrzeuge und
Motorrader zu schaffen und kein zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird, sind die Einwir-
kungen durch Verkehrslarm nicht von Bedeutung. Zusétzliche Emissionen aus dem betrieb-
lichen Ablauf sind nicht zu erwarten.

5. Naturschutz

Als Ausgleich fur die erweiterte Bebauung soll die entstehende Flachdachflache begrint
werden. Diese Begriinung verhindert auch eine erhéhte Warmeabstrahlung gegenuber des
Nachbargeb&udes der Finr. 351/3. ‘

6. Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten fir die ErschlieBung, da der Betrieb bereits an alle
éffentlichen Ent- und Versorgungsleitungen angeschlossen ist.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Waidaweg Teil B
fiir das Gebiet nordeestlich von Bayersoien-

Landkreis Garmisch-Partenkirchen

=&

1 §S 8,9 und
,. 91 der “Bayer. Bauord-
'Ggmeindeordnung £0r dety Prei-
Baunutzungsverovdnung - Baqué -
len Bereich .

i iy ; ) -
zwischen derp. DorfstnaB _und demYWaidawe :
: g, sowie nordbstlich des
Waldaweges, der Gemarkung Bayersoien ,diese Bebauungsplananderung
im verelnfachten Verfahren als.
Satzung

Festsetzungen durch Text

1. An Stelle der Festsetzung 2.2 (alt) tritt folgende (neue) Festsetzung:

2.2 Maximale Kniestockhdhe gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBpfette iiber dem zweiten VollgeschoB
bis 10 m Giebelbreite max. 40 cm
uber 10 m Giebelbreite max. 60 cm

5.2 Das ObergeschoB muB ein VollgeschoB sein, wobei der Kniestock
uber der EG-Decke mind. 1.50 m Hdhe betragen muB und iber der

- 0G-Decke ein Kniestock entsprechend der Festsetzung in Punkt 2.2
sein darf.

2.-Die ubrlgen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch dlese
Anderung nicht berihrt. -

Planfertiger: Hans Scheck, KlammstraBe 35, 8100 Garmisch-Partenkirchen

Datum der Planfertigung: 13.05.1991

Begriindung:

Bei einer Erh6hung der Kniestockhdhen ist ein DachgeschoB moéglich,

'so daB weiter Wohnraum entsteht, der in der Gemeinde dringend er-
forderlich ist.
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. Aufstellungsbeschlu8 . am

Vorgezogene Burgerbeteiligung - vom bis
§ 3 Abs. 1 BauGB '

3. Offentliche Auslegung . vom 07.06.1991 bis 18.07.1991
- § 3 Abs. 2 BauGB ' ' 5 :
Betroffene Grundstiickseigentimer gemdB § 13 Abs. 1 BauGB
4. SatzungsbeschluB i

§ 10 BauGB - , am 04.09.1991

5. Prafung durch das Landratsamt = Nr. 31-610/21

77§ 11 BauGB e am’ 21.11.1591
6.;Or£éUbliéhe Bekanhtmachungf S k&@; 29w11f1991.'

§ 12 Bau GB

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag ‘'zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
. teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44; 214 und 215 BauGB wirde hinge-
wiesen. '
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ante. Fqufette Uber: dem zwelt
bis 10 m Giebelbreite max. cem
Uber 10 m Giebelbreite max 60 cm

Berlchtlgung zu 5.2 ' ;

Ersatzlos ist zu streichen:von maximal 0. 35 sein darf
Ergdnzung:

‘
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ein Kniestock entsprechend der Festsetzung in Pkt. 2.2 sein darf"
5.2 Das ObergeschoB mufl ein VollgeschoB sein, wobeli der Knie-
stock Uber der EG-Decke mind. 1.50 m Hbthe betragen muB und
tiber -der OG-Decke ein Knlestock vor—maximal—0-—35—ecm-sein-

darf.
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