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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 4 B ,, WAIDAWEG “
2. ANDERUNG
der Gemeinde Bad Bayersoien .



BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,\Waidaweg" in Bad Bayersoien

gefertigt am 07.06.2001

Planverfasser: Architekturbiro Hans und Robert Scheck Dipl.Inge. Architekten
Klammstraf’e 35, 82467 Garmisch-Partenkirchen

1. Planrechtliche Voraussetzungen

Fir dieses Baugebiet besteht derzeit bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Bayersoien entwickelt wurde. Das Bauland
ist Giberwiegend als aligemeines Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen. Die ausgewiesene
private Griinfliche im Flachennutzungsplan stelit keine Feindarstellung dar und steht des-
halb bei der geplanten Anderung nicht im Widerspruch zum derzeit bestehenden Flachen-
nutzungsplan.

2. Ziel der 1. Anderung

Das Baugebiet ist zum groBten Teil, entsprechend des bestehenden rechtskréftigen Be-
bauungsplanes, bereits bebaut. Der Grundstiickseigentimer der Flnr. 352 méchte sein Be-
triebsgebaude nach Westen bis zur Grundstiicksgrenze zur FInr.351/2 erweitern um einen
Ausstellungsraum fiir KFZ - Fahrzeuge und eine Uberdachung flr Motorréder zu schaffen,
ferner sollen weitere Vorhaben verwirklicht werden. Der Gemeinderat steht diesem Vorha-
ben positiv gegeniiber. Der Gemeinderat hat nun zugestimmt, dass die private Grinflache
beim MaR der baulichen Nutzung mit berticksichtigt werden darf.

3. ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet ist bereits erschlossen. Neue ErschlieBungsmalinahmen mussen
im Rahmen der zusatzlichen Bebauung nicht ausgefiihrt werden.

4. Larmschutz

Die B 23 bewirkt bei freier Schallausbreitung im Abstand von 80 m einen Uberschidgigen
Beurteilungspegel von ca.

tags 59,7 dB(A)
nachts 52,3 dB(A)

Das Baugebiet ist in diesem Bereich als Mischgebiet ausgewiesen, so dal die Einwirkun-
gen im zul&ssigen Bereich liegen.



Lo 3
Da der Bebauungsplan nur gedndert wird, um einen Ausstellungsraum far Fahfzeuge und
Motorriader zu schaffen und kein zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird, sind die Einwir-

kungen durch Verkehrslérm nicht von Bedeutung. Zusétzliche Emissionen aus dem betrieb-
lichen Ablauf sind nicht zu erwarten.

5. Naturschutz

Als Ausgleich firr die erweiterte Bebauung soll die entstehende Flachdachflache begrint
werden. Diese Begriinung verhindert auch eine erhéhte Warmeabstrahlung gegenuiber des
Nachbargebaudes der Finr. 351/3.

6. Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten fiir die ErschlieBung, da der Betrieb bereits an alle

@ dffentlichen Ent- und Versorgungsleitungen angeschlossen ist.
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