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Die Gemeinde Bayersoien erl#aBt aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayer. Bauord-
. nung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fdOr den Frei-

1 staat Bayern - BayGo - und der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
den Bebauungsplan Nr. 4 B fUr den Bereich

" Waidaweg"
zwischen der DorfstraBe und dem Waidaweg, sowie n&érdlich des

n n O 518 Waidaweges am Ortsrand, der Gemarkung Bayersoien diesen Bebau-
ungsplan als

Satzung 3.2 Bis zu 6 Stellplétze kdnnen oberirdisch untergebracht
werden. Bei Mehrbedarf bzw. nach Art. 62 und 63 BayBo
(Richtzahlen fur Stellplatzbedarf) ist eine Tiefgarage vor-
zusehen.

9. Larmschutz

e N ——

A. Festsetzungen durch Planzeichen 3.3 Garagengeb#ude durfen an der Einfahrtsseite eine L#nge von

_____________________ wiieiiha ke dterdiasioindndin iniefininii et a——— 7-50-m_nicht fberschreiten. Von der BundesstiraBe ergeben sich Larmbeeintrédchtigungen. Be-

troff i i St -
1.0 Geltungsbereich 3.4 Garagen, sowie untergeordnete Verbindungsbauten sind hin- bg2rsgﬁagﬁggﬂui;;gﬁg;ﬁmgguﬁg;t:ﬁkgeigtiﬁgguiggugggggﬁEZﬁeéus?3-
"""""""""""" G d Kiar ook sichtlich Material, Farbe, Dacheindeckung und -neigung ent- fuhren sind. Um stdrenden L&rmimmissionen vorzubeugen, milssen
| 5 B 0 0 B Ggiﬁiﬁnsbz?eicgz e sprechend den Hauptgebduden zu gestalten und missen mit SchallschutzmaBnahmen in Form entsprechender GrundriBgestaltung
r _
g Sattelddchern versehen werden. (keine Schlafr#ume zur BundesstraBe zugewandten Seite) getrof-
> fen werden. Mit Ausnahme der abgewandten Nordost-Geb#udewand
f:?_Yffff?f?f}%i?f? f:?_?f?f?f?%?%f? milssen die Fenster in den {brigen drei Winden als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse SK 1 ausgebildet werden.
StraBenbegrenzungslinie Bewegliche Abfallbeh#ilter sind in geschlossenen Mulltonnen-
schrédnken unterzubringen. Diese Schr#énke sind jeweils in C) Hinweise
RSN BROE e oM ReDeR RS T 5 SRe T RIS St e R e S G e s S e o B TR o B
3.0 Baulinie, Baugrenze, Bauweise integrieren.
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5.0 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

T e T T R L e T e N e e e M b e S Sl ol o ST R E P S SRS s M, < A % G i st L T e T e e
1.1 el < -
R o cn e e Baugrenze 5.1 Die Hohenkoten von OK EG FertigfuBboden sind mit der Ge- ‘;ﬁg,‘;ggﬁnde GranaTaExe
A & e meinde und dem Landratsamt festzulegen. Sie durfen jedoch
3.3 e —— auptfirstrichtung nicht hoher als 0.45 m Uber dem jeweiligen Gel#énde sein. 1.2 A
| Der EG-FuBboden darf talseitig nicht mehr als 50 cm Uber x Zﬁgﬁgggbende stk 2o
3.4 (:) 2 VollgeschoBe zwingend dem natfirlichen Gel#nde liegen.
1.3 @ ————— -
5.2 Das ObergeschoB muB ein VollgeschoB sein, wobei der Knie- 2 ;gﬁgﬁzggigigﬁe oo
4.0 Grunfléachen, Grinordnung stock Uber der EG-Decke mind. 1.50 m HBhe betragen muB und ;
---------------------------- iber der OG-Decke ein Kniestock entsprechend der Festlegung 1.4 z.B.366 Flursticksnummer
in Punkt 2.2 sein darf. . i
%.1 (::) zu pflanzende Biume
oy ot Lol : 1.5 %Z;{;ég vorhandene Hauptgeb#ude
4.2 L7777 Ortsrandbegriinung auf i .
Privatgrundsticken mit 3
Pflanzgebot (heimische e 1.6 vorhandene Nebengeb#ude
Str#éucher)
al :
4.3 R private Grinfléche f;?__??ft?f??ffff
SRR (beim MaB der baulichen
Ezzﬁung o i o EG _AL_ Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung ab-
zuleiten.
4.4 PO S N R B OO AN R StraBenbeglei tgr‘tln, Pf‘i- '.'_‘}
vate Fl&che mit Einfrie- £ . g]
ersolen A
dungsverbot g 8117 Bayer 04 1
ort ; Datum .
5.0 Sonstige Festsetzungen i
—————————————————————————— 6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen | (j- 4§>}
55 R AR R T i R A e R e FEAY e A > i#l. s e P §
g | —+———————+— MaBangabe in Meter e 1. Bfirgérmeist
6.1 Dachgestaltung et ~§lﬁ4““¢:7 i BYeTsiator
5.2 WA Allgemeines Wohngebiet 6.1.1 Zul#ssige Dachneigung 18 - 24 Grad
T 6.1.2 Fur Haupt- und Nebengeb#iude sind nur Satteldiicher zul#is-
5.3 MI Mischgebiet sig.
6.1.3 Material fur Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen D) Verfahrensvermerke
5.4 Abgrenzung unterschied- 1.0 Pre iann -1et-mai 1ne Anteonne (Cameinsehel C ol - Bl T e e e e gl s
licher Nutzungsart lassig.
. 1. AufstellungsbeschluB am
5.5 ——o0—0— Hauptversorgungs- und ©.2 Fassadengestaltung ek b 17.05.90
Hauptabwasserleitung - 6.2.1 Material fur AuBenw#inde: Putz oder Holzverkleidung (kein 2. Vorges . ~beteili :
SRt et ndtans Tierouts) . §0gg:gg§e?eBiﬁgge; beteiligung vom 48 06 90 bis23. 07 90
o e 6.2.2 Haupt- und Nebengeb#ude miissen mit dem gleichen Eindek-
5.6 i GA ! A GA: Einzel- bzw. Doppel- kungsmaterial, gleichen AuBenwandfarben, gleicher Putz- Urfesctliche Auslesia bi
ik garagen struktur bzw. Holzverkleidung versehen werden. 3 § 3 Abs.CZ B;EGB s vom 06.08.90 =28, Bg'w
6.2.3 Fenster und Tiren mit mehr als 0.4 m2 Glasfl#dche sind
durch waagrechte und senkrechte Sprossen zu unterteilen. 4. SatzungsbeschluB
B. Festsetzungen durch Text 6.2.4 Balkonbriistungen sind in Holz auszuftihren. Die Balkon- 4 § 10 BauGB an 11 ﬂlﬂﬂ
--------------------------------------------------------------- platten in Beton milssen in der sichtbaren StiArke mit Holz ¥
verdeckt werden. ’
1.0 Art der baulichen Nutzung >- grggugguggrch Way Lahdrataamt :;'
----------------------------- 6.3 Ausnahmsweise sind fir die gewerblich genutzten RAume im ' ' 14 01. 9
UntergeschoB Lichtgr#iben zul#ssig, soweit die Summen der it
1.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) Lichtschachtléngen 20 %, gemessen am Gel#Andeniveau, des B3 grgzugiicgg ORI ok s 22.3l91
gesamten Geb#udeumfangs nicht liberschreiten und die Ein-
a) in Verbindung mit § 4 B?un?tzungsverordnung (BauNVO) als zelgrdBen von max. 3.00 m Lange und 1.00 m Breite (an der
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sohle) berficksichtigt werden. D B 1 it B . .
spls ind d it di d
Ausnahmsweise zul#dssig sind Betriebe des Beherbergungs- Die Abgrabungen an den Seiten milssen senkrecht ausgefihrt - uﬁiicﬁgﬁuugfzﬁsigtﬂ;aeneg?mn gg%hgag ziejederszsﬁs g?ﬁsiéﬁt bzf
gewerbes. werden, wobei die parallel zum Gebauﬁe.laufende Seite mit reitgehaltnn-.Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
einem B&schungswinkel von hdchstens 45 Grad ausgebildet ‘ i s X # e :
b) in Verbindung mit § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als i St teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Mischgebiet festgesetzt. ' 2 -y . /R : 2
Jedoch unzuléissig sind Lebensmittel-, Textil-, Hobby- 7.0 Preifinchengental tutg und Kinfeiedungen iggqegle Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge
BRCELE USN. "Bt el . 518 300 B VEPRBUNSITELIE ., SOWLE | 1| iir oo i onmis s o s sk sl s oo e O s i s stpome s i o 3 0 . .
Tankstellen und KFZ-Betriebe, mit Ausnahme des vorhande-
. nen Betriebes auf dem Grundstiick 352. Tod Abgrabungen zur Freilegung des KellergeschoBes, sowie
: auffallige An- und Abbdschungen sind nicht gestattet.
1.2 Es sind nur Einzelh#user 2zul#ssig, wobei Grenzbebauungen T2 Zulassige Einfriedungen sind nur hinter dem StraBenbe- i 8117 Bayersoien 04 9|
/ unzul#éssig sind. gleitgrtin méglich. TIhre HBhe darf 1.00 m nicht uber- |
e R e A R MR iy e SRRt T S DR AT L L e e o P U T s I . el e s B i L T i e R R e Ml T S ey i I i e e ot T T e e I T A | S A i | 1 SR 9 * e s s s esesn ) .
schreiten. Ort Datus
2.0 MaB der baulichen Nutzung y 8 Z8une sind in Holz auszubilden. Zul#ssig sind senkrechte
----------------------------- stehende Latten (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretter-
z#une,
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: 7.4 Im ubrigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschen- CE{n()\
zuldssig GRZ 0.2 ¢ slalvr g = drahtz#iune bis 2zu 1.20 m H8he zul#ssig. Sie sind jedoch @ = """ - °° R T © T A s e
zul#issig GFZ 0.35 - 3 : /l"£h7> zu hinterpflanzen. b PRI
Das MaB der bauliche Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3 7.5 Befestigte Fléchen durfen nicht als Schwarzdecken, son-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu 80 % uberschritten dern milssen mit Betonsteinen, Rasensteinen oder als was-
werden. sergebundene Decke ausgeflhrt werden.

2.2 Maximale Kniestockhdhe gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBSpfette Uber dem zweiten VollgeschoB 8.0 Grtinordnung
E e LR T R T T T T e T s SR S R R R T e D

iber 10 m Giebelbreite max. 60 cm BEBAUUNGSPLAN NB. 4B " HAIDAWEG"®
' 8.1 Die unbebauten FlAchen der bebauten Grundstiicke sind, so-
3.0 Garagen weit sie nicht als Geh- und Fahrfl#chen angelegt sind SR e TN e Gefebriut son. i it N
el P drtnerisch zu gestalten. g - o S . s - 726.09.7990 h
8.2 %ntlang der StraBen sind im Bereich des StraBenbegleit- g;(?lt?Ké”?gg§OA§?E?tZ;?e‘k Ge&indert am: 11031%0 o

3.1 Garagen milssen soweit sie durch Planzeichen nicht gesondert griins B#ume 1t. Planzeichnung zu pflanzen. Klgmﬁstraée 35 Arc Ry o L A T e T ke e a e R e e
festgelegt sind innerhalb der bebaubaren Flichen errichtet 8.3 Zur Ortsrandeingriinung sind bodenstdndige Str#ucher in e e L R T S e 0 AT PPN SRR - 4 T

werden. Grenzbebauungen sind unzuléssig. ausreichender Dichte zu pflanzen. Telerén- OééZII%OOBH > :::::::::::::::
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