


Die Gemeinde Bayersoien erldBt aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung far den Frei-
staat Bayern - BayGo - den Bebauungsplan Nr. 5 fur den Bereich

" Weiherbachweg "

zwischen dem Eckweg und dem Weiherbachweg, der Gemarkung
Bayersoien diesen Bebauungsplan als

Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen
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ok StraBenbegrenzungslinie

v Jﬁq' 6ffentliche Stellplatze
fur KFZ mit Angabe der
Anzahl

3.1 o — o — . Baugrenze

Jo2 (:) 2 VollgeschoBe zwingend

I ! (::) zu pflanzende B&ume
bodenstédndiger Art

4.2 ZZZZZZZZZZZZZZZ Ortsrandbegrinung auf
Privatgrundsticken mit
Pflanzgebot (heimische
Stréucher)

§ .3 R —" StraBenbegleitgrin auf
Privatgrund, Fléche mit
Einfriedungsverbot

5.0 Sonstige Festsetzungen

5
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p VVA Allgemeines Wohngebiet

5.3 LN GA: Doppelgarage



1.2

Festsetzungen durch Text
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Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes.

Es sind Einzel- und Doppelh#user zul#ssig, wobei fur

twwwBinzelhfiuser Grenzbebauungen unzul#ssig sind.

2.8

3.2

3.3

3.4

3.5

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
zuléassig GRZ 0,2

zulassig GFZ 0,35

Das MaB der baulichen Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu 80 % tberschritten
werden

Maximale Kniestockhdhe gemessen von Oberkante Rohboden bis
Oberkante FuBpfette Uber dem zweiten VollgeschoB

bis 10 m Giebelbreite max. 40 cm

tiber 10 m Giebelbreite max. 60 cm

Garagen

Ausnahmsweise durfen Garagen soweit sie auf dem Grundstiick
nicht durch Planzeichen festgesetzt sind, auch auBerhalb
der bebaubaren Flédchen errichtet werden.

Bis zu 6 Stellplitze kdnnen oberirdisch untergebracht
werden. Bei Mehrbedarf bzw. nach Art. 62 und 63 BayBo
(Richtzahlen fiur Stellplatzbedarf) ist eine Tiefgarage vor-
zusehen.

Garagengebdude mit Ausnahme der Doppelgarage diurfen an der
Einfahrtsseite eine Linge von 7.50 m nicht Uberschreiten.

Grenzbebauung der Garagen ist, soweit nicht gesondert fest-
gelegt, unzulédssig.

Garagen, sowie untergeordnete Verbindungsbauten sind hin-
sichtlich Material, Farbe, Dacheindeckung und -neigung ent-
sprechend den Hauptgeb#iuden zu gestalten und missen mit
Satteldédchern versehen werden.

Bei doppelseitiger Grenzbebauung missen die Garagen in
gleicher Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten und
Dachdeckung mussen einheitlich gestaltet werden.

Nebenanlagen

Bewegliche Abfallbeh#élter sind in geschlossenen Milltonnen-
schranken unterzubringen. Diese Schrénke sind jeweils in
die Haupt- oder Nebengeb#iude bzw. in die Einfriedungen zu
integrieren.



5-0

5-1

5.2

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Die Hohenkoten von OK EG FertigfuBboden sind mit der Ge-

meinde und dem Landratsamt festzulegen.

Das ObergeschoB ist als Voll-
geschoB auszubilden, wobei der
Kniestock tiber der EG Decke
mind. 1.50 m Hdhe betragen muB
und Uber der OG-Decke ein Knie-
stock entsprechend der Fest-
legung in Pkt. 2.2 sein darf.
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6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
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6.1 Dachgestaltung

6.1.1 Zulassige Dachneigung 18 - 24 Grad

6.1.2 Fur Haupt- und Nebengeb#ude sind nur Satteldidcher zul#ds-
sig.

6.1.3 Material fur Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen

6.1.4 Pro Haus ist nur eine Antenne (Gemeinschaftsantenne) zu-

lassig.

6.2 Ausnahmsweise sind Lichtgr#ében fur gewerblich genutzte
Réume im UntergeschoB zul#dssig, soweit die Summe der
Lichtschachtléngen 20 % des gesamten Geb#udeumfangs nicht
Uberschreitet und die EinzelgréBen von maximal 1.50 m
Lange und 0.80 m Breite (an der Sohle gemessen) bertick-
sichtigt werden.

T+0 Freifl#dchengestaltung und Einfriedungen

TuX Abgrabungen zur Freilegung des KellergeschoBes, sowie
auffédllige An- und Abbdschungen sind nicht gestattet. /

y $9 Zuléssige Einfriedungen sind nur hinter dem auf Privat-
grund angelegtem StraBenbegleitgrin méglich. Ihre H®he
darf 0.60 m nicht tberschreiten.

1.3 Z&une sind in Holz auszubilden. Zuléssig sind senkrechte
stehende Latten (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretter-
z8une,

7.4 Im tbrigen sind zwischen den Grundstticken auch Maschen-
drahtz#une bis zu 1.00 m H&he zuléissig. Sie sind jedoch
zu hinterpflanzen.

D Befestigte Flachen durfen nicht als Schwarzdecken, son-
dern miissen mit Betonsteinen, Rasensteinen oder als was-
sergebundene Decke ausgefiihrt werden.

8.0 Grtinordnung

8.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrfléchen angelegt sind
gértnerisch zu gestalten. Es dtirfen nur heimische Gehdlze
gepflanzt werden.

¢) Hinweise
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3.4 P bestehende Grundstilcks-

grenzen
B L e vorgeschlagene Grund-
stlicksgrenzen
1.3 z.B. 517 Flurstiicksnummer
1.4 ////(;4 vorhandene Hauptgeb#ude
2.5 vorhandene Nebengebiaude

1.6 '“l'l'“ Vorhandene B&schung bis

ca. 1.00 m hoch



2.0 Texthinweise
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Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung ab-
zuleiten.

8117 Bayersoien el w 92

Bl rmeister

D) Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB am 15.0189
2. Vorgezogene Birgerbeteiligung vom bis 19, 07,

§ 3 Abs. 1 BauGB 19' 0&89 89
3. Offentliche Auslegung vom 0490 bis (09,

§ 3 Abs. 2 BauGB 0k 0590
4. SatzungsbeschluB

§ 10 BauGB am 17. 05 90
5. Prifung durch das Landratsamt Nr. 37-6 ’20-/-2_4

§ 11 BauGB am 10 07. 90
6. Ortsiibliche Bekanntmachung am  &7.07,90

§ 12 Bau GB

Der Bebauungsplan mit Begrtndung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunf't er-
teilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen. i

8117 Bayersolen 21. 0L 92

Datum
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